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Avertissement

Ce rapport a un caractere informatif, ne représente pas une recommandation
d'investissement et n'est pas contractuel.

Veuillez vous référer aux documents réglementaires (prospectus, documents d'informations
clés, notes d'information ou caractéristiques détaillées) avant de prendre toute décision
finale d'investissement.

Tout investisserment comporte des risques, notamment un risque de perte en capital.
Les références a un prix/label ne préjugent pas des résultats futurs du fonds ou du
gestionnaire. Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.
Les investissements réalisés ne préjugent pas des investissements futurs.
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LES ORGANES DE GESTION

ET DADMINISTRATION

BNP PARIBAS REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT FRANCE

Société anonyme & Directoire et conseil de surveillance au capital de 4 309 200,00 euros.

Siege social : 50, cours de I7le Sequin - 92100 Boulogne-Billancourt.

RCS Nanterre n* 300 794 278.

Agrément AMF n* GP-07000031 en date du 1* juillet 2007.

Agrément AIFM en date du 15 avril 2014 au titre de la directive 2011/61/UE.

Conformément & la reglementation en vigueur, la société de gestion adhere & deux associations professionnelles, TASPIM et IAFG.

LE DIRECTOIRE

Sylvie PITTICCO Jean-Maxime JOUIS Guillaume DELATTRE

Directeur Général Délégué Président du Directoire Directeur Général Délégué

en charge des activités en charge de l'Investissement,

Finance et Corporate de [Arbitrage et de [Asset Management

LE CONSEIL DE SURVEILLANCE

Frédéric JANBON
Nathalie CHARLES, Deputy CEQ, Global Head of Investment Management, BNP Paribas Real Estate

Guillaume BRATEAU, Directeur du Développement Commercial, BNP Paribas Banque Privée France

Sylvie FOSSEUX-FREVILLE, Directeur Commercial Retail France, BNP Paribas

CARDIF ASSURANCE VIE, représentée par Nathalie ROBIN, Directeur Immobilier, BNP Paribas Cardif

Claire ROBOREL DE CLIMENS, Global Head of Private and Alternative Investments, BNP Paribas Wealth Management

FR
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BNP PARIBAS DIVERSIPIERRE

Organisme de Placement Collectif en Immobilier (OPCI) grand public, ouvert a des investisseurs non professionnels.

Société de Placement a Prépondérance Immobiliere & Capital Variable (SPPICAV) constituée sous Ia forme d'une SA & conseil d‘administration.
Siege social : 50, cours de I7le Seguin - 92100 Boulogne-Billancourt.

Numéro d'immatriculation au RCS : 800 122 715 RCS Nanterre.

Agrément AMF : N° SPI20130020 en date du 26 juillet 2013 - Prospectus mis & jour e 31 mars 2023.

Code ISIN : FROOTISN3563.

L'OPCI releve de L'article 8 du Reglement (UE) 2019/2088 dit SFDR du 27 novembre 2019 sur les informations a fournir en
matiere de développement durable dans le secteur des services financiers. Les investissements sous-jacents a ce produit
financier ne prennent pas en compte les criteres de l'Union européenne en matiére d'activités économiques durables sur le
plan environnemental.

Le 30 novembre 2020, BNP Paribas Diversipierre a obtenu le « label ISR » appliqué a l'immobilier (Certification Afnor
N°2020/89188.1), entré en vigueur le 23 juillet 2020. Plus d'informations sont disponibles sur le site internet de la société
de gestion : https:/www.reim.bnpparibas.fr/bnp-paribas-diversipierre

E W REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTEUR GENERAL
BNP PARIBAS REIM France, représentée par Jean-Maxime JOUIS, représentant permanent

CONSEIL DADMINISTRATION AU 31/12/2022

Jean-Maxime JOUIS

CARDIF ASSURANCE VIE, dont le représentant permanent est Nathalie ROBIN
CARDIMMO, dont le représentant permanent est Alessandro DI CINO
COMMISSAIRE AUX COMPTES

La SPPICAV BNP Paribas Diversipierre ainsi que ses filiales, la SAS Diversipierre DVP1, la SAS Issy Bords de Seine 2, la SAS DVP HERON, la SAS
Le Magellan, la SCI DVP Hoche, la SAS DVP Green Clover, la SAS DVP European Channel, la SAS DVP Haussmann et la SAS DVP Alpages 1950
ont confié la certification de leurs comptes annuels au cabinet KPMG SA - Tour Eqgho - 2, avenue Gambetta - 92066 Paris-La-Défense Cedex.

EXPERTS EXTERNES EN EVALUATION

Les évaluateurs immobiliers de la SPPICAV BNP Paribas Diversipierre sont les sociétés Cushman & Wakefield Valuation France et CBRE Valuation France.
Cushman & Wakefield Valuation France a souscrit une police d'assurance responsabilité civile professionnelle auprés d’Axa XL Insurance Company SE
sous le numéro CSUSA2200169.

CBRE Valuation France a souscrit une police d'assurance responsabilité civile aupres d/AON sous le numéro PSDEF2100562.

GESTION FINANCIERE PAR DELEGATION

BNP Paribas Asset Management assure la gestion de la poche financiere de la SPPICAV BNP Paribas Diversipierre, ainsi que de ses liquidités a
l'exception de ses liquidités courantes nécessaires a l'activité.

BANQUE DEPOSITAIRE

BNP PARIBAS S.A.
Siege social : 16, boulevard des Italiens - 75009 Paris

FR
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LE RAPPORT

SUR LE GOUVERNEMENT D'ENTREPRISE

DATES DES REUNIONS DU CONSEIL DADMINISTRATION AU COURS DE L'EXERCICE 2022

En 2022, le conseil d'administration de la SPPICAV BNP Paribas Diversipierre s'est réuni les 31 janvier, 1 mars, 2 juin, 26 octobre et 16 décembre.

DIRECTION GENERALE

La direction générale de la SPPICAV BNP Paribas Diversipierre est assurée par la société de gestion, BNP Paribas REIM France, par l'intermédiaire
d'un représentant permanent désigné a cet effet.
Jean-Maxime JOUIS est le représentant permanent de la société de gestion au sein de BNP Paribas Diversipierre.

LISTE DES MANDATS ET FONCTIONS
EXERCES DANS TOUTE SOCIETE PAR CHAQUE MANDATAIRE SOCIAL DURANT L'EXERCICE

Au 31 décembre 2022, le conseil d'administration de la SPPICAV BNP Paribas Diversipierre était composé des membres suivants :

Jean-Maxime JOUIS, Président du conseil d'administration, administrateur
Président du Directoire BNP PARIBAS REIM FRANCE (SA a Directoire et conseil de surveillance)

Membre du comité stratégique FREY POP (SA PORTUGAISE)

Membre du comité consultatif CONCEPTO (FIA ITALEN)

Membre du comité de surveillance HEALTH PROPERTY FUND 2 (SPPPICAV SAS)

Représentant permanent de BNP PARIBAS REIM FRANCE, TECHNICAL PROPERTY FUND 2 (SPPPICAV SA & conseil d'administration)
société de gestion et directeur général ~ BNP PARIBAS DIVERSIPIERRE (SPPICAV SA a conseil d’administration)

HEALTH PROPERTY FUND 1 (SPPPICAV SA a conseil d'administration)

Représentant permanent de BNP PARIBAS REIM FRANCE, RESIDENTIAL PROPERTY FUND 1 (SPPPICAV SAS)

société de gestion et liquidateur

C SANTE (SPPPICAV SAS)

DELTA LOISIRS EVASION (SPPPICAV SAS)
FRANCE | (SPPPICAV SAS)

HEALTH PROPERTY FUND 2 (SPPPICAV SAS)

K MONTIGNY (SPPPICAV SAS)

NEIF Il FRANCE (SPPPICAV SAS)

PARIS ESTATE PORTOFOLIO (SPPPICAV SAS)
PLEIN AIR PROPERTY FUND 1 (SPPPICAV SAS)
REAL ESTATE ACCESS FUND (SPPPICAV SAS)
SHOPPING PROPERTY FUND 3 (SPPPICAV SAS)

Représentant permanent de BNP PARIBAS REIM FRANCE,
société de gestion, Président

N.B. : Il est a noter que la société de gestion BNP PARIBAS REIM France était représentée par Sigrid DUHAMEL, en qualité de Président et membre
du Directoire de BNP PARIBAS REIM France jusqu’au 7 décembre 2022.

Au cours de l'exercice clos le 31/12/2022, les mandats de Sigrid DUHAMEL étaient les suivants :

Président du conseil d’administration, BNP PARIBAS DIVERSIPIERRE (SPPICAV SA a conseil d’administration),
administrateur TECHNICAL PROPERTY FUND 2 (SPPPICAV SA) jusqu’au 24 novembre 2022

CONSTRUCTIONS INDUSTRIELLES DE LA MEDITERRANEE
CNIM (SA a conseil d’administration) jusqu’au 20 janvier 2022,
COVIVIO - ex FDR (SA a conseil d’‘administration) jusqu’au 20 avril 2022

Vice-Président du conseil d‘administration, BNP Paribas Real Estate Investment Management Italy SPA (SA)
administrateur Jjusqu’au 24 novembre 2022

Administrateur indépendant
et membre du comité d’audit

FR
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Représentant permanent de BNP PARIBAS REIM
FRANCE, société de gestion et directeur général

BNP PARIBAS DIVERSIPIERRE (SPPICAV SA a conseil d’‘administration)
Jjusqu’au 7 décembre 2022

C SANTE (SPPPICAV SAS), DELTA LOISIRS EVASION (SPPPICAV SAS),

FRANCE | (SPPPICAV SAS), HEALTH PROPERTY FUND 2 (SPPPICAV SAS),

K MONTIGNY (SPPPICAV SAS), NEIF Il FRANCE (SPPPICAV SAS), PARIS ESTATE
PORTOFOLIO (SPPPICAV SAS), PLEIN AIR PROPERTY FUND 1 (SPPPICAV SAS),
RESIDENTIAL PROPERTY FUND 1 (SPPPICAV SAS), SHOPPING PROPERTY FUND 2
(SPPPICAV SAS), SHOPPING PROPERTY FUND 3 (SPPPICAV SAS),

VREF FRENCH REAL ESTATE (SPPPICAV SAS) jusqu‘au 7 décembre 2022

Représentant permanent de BNP PARIBAS REIM
FRANCE, gérant

Représentant permanent de BNP PARIBAS REIM France,
société de gestion, Président

Nathalie ROBIN, représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE, administrateur

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE, BNP PARIBAS REAL ESTATE INVESTISSEMENT MANAGEMENT France
membre du conseil de surveillance (SA a Directoire et conseil de surveillancey
Membre du conseil consultatif FONDS DE LOGEMENT INTERMEDIAIRE Il (FLI I) (SPPPICAV SAS)

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du conseil de surveillance

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du conseil d'administration

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du conseil d'administration

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du comité stratégique et d'investissement (Président)

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du comité RSE

Représentant de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du comité de surveillance

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du conseil de surveillance

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du conseil de surveillance

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du comité d'audit

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du conseil de surveillance

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du conseil de surveillance

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,

membre du conseil de surveillance ey
Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE, FREY (SA)

membre du conseil d'administration Y
Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE, FREY (SA)

membre du comité d'investissements ~~ E Y
Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE, FREY (SA)

membre du comité d'audit

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du comité de surveillance

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du conseil d'administration

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du conseil de surveillance

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du conseil de surveillance

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE
membre du conseil d'administration

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du comité de surveillance

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du comité de surveillance

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du conseil d'administration

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du conseil de surveillance

FR
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Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du conseil de surveillance

SECAR (Société Civile pour L'Etude et 'Aménagement du Centre
d'Affaires Régional de Rungis)

Alessandro DI CINO, représentant permanent de CARDIMMO, administrateur
Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE, administrateur ~ ICADE SANTE (SA)

Représentant permanent de CARDIF ASSURANCE VIE,
membre du conseil de surveillance

Représentant permanent CARDIMMO,
membre du conseil de surveillance OPUS REAL (SCP1)

Représentant permanent CARDIF ASSURANCE RISQUES DIVERS,
membre du conseil de surveillance

Représentant permanent de BNP PARIBAS CARDIF,
membre du conseil de surveillance CFH

Représentant permanent de BNP Paribas REIM Luxembourg, FLI 2 (OPPCI)
membre du conseil consultatif

CONVENTIONS REGLEMENTEES

Aucune convention réglementée n'a été conclue par BNP Paribas Diversipierre au cours de l'exercice 2022.

TABLEAU RECAPITULATIF DES DELEGATIONS EN COURS DE VALIDITE

En 2022, il nexiste aucune délégation en cours de validité accordée par l'assemblée générale des actionnaires pour les augmentations de capital,
par application des articles L. 225-129-1 et L. 225-129-2 du Code de commerce.

FR
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Editorial

Fund Manager
BNP Paribas Diversipierre

OPCI BNP Paribas Diversipierre - PAGE 8

Europe, affectant négativement les 3 marchés investis par votre OPCI : 'immobilier physique,

les actions de fonciéres et les obligations foncieres. L'environnement macro-économique
a été caractérisé par la hausse des taux d'intérét, dont l'ampleur et la rapidité sont inédites,
et les perspectives de récession, bien que modérées, en Europe. La combinaison de ces deux
phénoménes est théoriqguement impossible du point de vue économique. Les marchés européens,
déja largement affectés par la crise sanitaire, ont vu l'apparition d'une guerre sur le continent,
renfor¢ant significativement la volatilité et l'incertitude autour des prévisions économiques,
méme a court terme. Dans ce contexte, votre OPCI affiche une performance de -5,1 % (dividendes
réinvestis) en 2022.

L‘anne’e 2022 aura été marquée par un contexte géopolitique et économique exceptionnel en

Alors que la hausse des taux d'intérét exerce une pression négative sur la valorisation des actifs
immobiliers en Europe, la bonne performance du patrimoine immabilier physique de votre OPCI
(+0,7 %) est a souligner. Sur le long terme, le patrimoine immobilier physique génére une solide
performance annualisée de +4,6 % sur les 8 dernieres années. Au cours de l'année 2022, votre
OPCI a réalisé des opérations emblématiques, avec notamment l'acquisition des thermes de
San Pellegrino en Italie ou la cession du siege du cabinet de conseil Deloitte a Milan, également
en Italie. Ces transactions contribuent a renforcer la qualité du patrimoine du fonds et ses
perspectives de performances pour les prochaines années.

La situation actuelle est source d'opportunités. Votre OPCI détient un patrimoine immobilier de
grande qualité, qui pourrait bénéficier de la croissance des loyers en Europe, portée par l'inflation.
En outre, les actions de foncieres détenues présentent un potentiel de rebond, puisqu'elles affichent
un niveau de décote élevé. Ainsi, votre gérant est convaincu du potentiel de surperformance de
BNP Paribas Diversipierre au cours des prochaines années.

FR
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L'OPCI EN BREF

AU 30 DECEMBRE 2022"

“*dont 26 détenus a 100% et 2 participations non-controlées.

3,1%"" 20,2%

le TOF ne tient pas compte de I'actif 51-53 boulevard Haussmann, entiérement vacant pour lequel une
restructuration lourde est réalisée.

-

*Le dernier jour ouvré de l'année 2022 étant le 30 décembre, la derniére valeur liquidative de ['OPCI a été arrétée au 30 décembre 2022. L'ensemble des commentaires
de gestion ci-aprés sont ainsi basés sur cette date et non sur le 31 décembre 2022.

® <MW
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LA RESPONSABILITE SOCIETALE D'ENTREPRISE

AU CCEUR DE NOS ENGAGEMENTS

RELEVER LE DEFI DE LA CRISE ENERGETIQUE

Depuis 2022, les pays européens ont été perturbés par la plus forte
hausse des colts énergétiques depuis quarante ans. L'inflation survenue
apres la pandémie de COVID-19 a été exacerbée par les questions
géopolitiques Liées au conflit entre la Russie et l'Ukraine.

Dans ce contexte, les pays européens ont pris des mesures pour
se préparer a affronter la saison hivernale 2022-2023 et réduire la
consommation d'énergie et les co0ts liés a l'usage immaobilier. Par
exemple, certains pays ont interdit aux enseignes et aux entreprises
d'utiliser L'éclairage aprés une certaine heure de nuit, ou les ont
encouragés a mettre en ceuvre un plan énergétique de sobriété pour
réduire leur consommation d'énergie.

En tant que société de gestion d'actifs immobiliers, nous nous sommes
attaqués de fagon proactive a cette situation, en nous concentrant sur
trois aspects principaux :

Analyser les mesures publiques mises en place dans les différentes
juridictions européennes concernées ;

Evaluer les impacts de pénuries potentielles d'énergie et préparer
des plans d'exploitation pour des scénarios dégradés. En effet, en

NOTRE APPROCHE ESG EN BREF

France, une incitation a réduire la consommation d'énergie pendant
les « journées orange » ou plus massivement pendant les « journées
rouges » représentant des pics de consommation nationale, a été
proposée, selon le dispositif Ecowatt. Cette évaluation a été faite
en étroite collaboration avec les équipes d’Asset Management (et a
été communiquée aux locataires) afin de s'assurer que les mesures
identifiées puissent étre mises en ceuvre rapidement si nécessaire ;

Evaluer l'impact des co0ts sur nos actifs, nos locataires et surveiller
leur solidité financiere. Tous les budgets de charges des actifs
ont été revus et mis a jour afin d'ajuster les colts énergétiques
pour les parties communes. L'objectif est de s'assurer que nous
pilotons continuellement la fagon dont les administrateurs de biens
optimisent les budgets des contrats énergétiques et des charges de
fonctionnement. Nos équipes d’Asset Management ont accordé une
attention particuliere aux locataires pour qui le risque de défaut ou
d'impayé était important.

Toutes nos équipes sont donc mobilisées pour suivre la situation et
mettre en ceuvre les mesures appropriées au cas par cas.

«Aujourd’hui, il est clair que seule une réduction rapide et
drastique des émissions de CO, permettra d'éviter une catastrophe
environnementale. »

Dans son sixieme rapport d'évaluation publié en 2022, le Groupe
d'experts intergouvernemental sur l'évolution du climat (GIEC)
a réitéré l'impact des activités humaines sur le changement
climatique. Son avertissement est sans appel : si nous voulons
limiter le réchauffement planétaire a +1,5° ou +2° au-dessus des
niveaux préindustriels, nous devons faire beaucoup plus, et agir
sans attendre.*

En tant quAsset Manager responsable, BNP Paribas REIM est tres
conscient de son role dans l'accélération de la décarbonation
du secteur immobilier européen et dans la conduite d'autres
changements environnementaux, sociaux et de gouvernance
(ESG). L'intégration ESG est l'un de nos cing piliers stratégiques
et notre plan d'action ESG ambitieux a été congu afin d’améliorer
la performance ESG de nos fonds et nos actifs sous gestion sur
le long terme.

Pour atteindre nos objectifs, nous suivons et mesurons
scrupuleusement la performance ESG de nos actifs et de nos fonds.
Nous nous appuyons sur notre vaste expertise européenne pour
rester au fait des évolutions réglementaires nationales tout en nous
conformant aux Législations européennes, dont le réglement sur la

*https.//www.ipcc.ch/report/ar6/wg3/downloads/report/IPCC_AR6_WGIII_FullReport.pdf
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publication d'informations en matiere de durabilité dans les services
financiers (Sustainable Finance Disclosure Regulation - SFDR) et la
taxonomie européenne. Tous nos fonds sont classés en fonction de
leur profil ESG et de leur conformité a l'article 6, 8 ou 9 du SFDR.

Concretement, ces articles segmentent les fonds entre ceux qui
n‘ont pas d'objectif de durabilité (article 6), ceux qui déclarent
la prise en compte de critéres sociaux et/ou environnementaux
(article 8) et ceux qui présentent un objectif d'investissement
durable (article 9).

Pour chaque fonds, notre plan d'action vise trois objectifs clairs
soutenus par des indicateurs-clés de performance (KPIs).

Améliorer la performance environnementale, avec 5 indicateurs
de performance pour suivre la collecte des données énergétiques,
renforcer 'efficacité énergétique et mettre en place des certifications
et des évaluations (HQE, BREEAM In-Use, etc.).

Gérer nos actifs de maniére responsable, avec 4 indicateurs de
performance pour améliorer le confort des locataires, encourager
la mobilité durable, promouvoir le tri des déchets et garantir
l'accessibilité pour les personnes en situation de handicap.

Sensibiliser nos parties prenantes, avec 4 indicateurs de
performance dédiés aux initiatives environnementales et sociales
menées aupres des gestionnaires et des locataires.

@ = =
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En 2022, nos efforts nous ont permis non seulement d'atteindre
mais de dépasser nos objectifs. A fin 2022, 85 % des fonds ouverts
a la collecte sur le marché primaire étaient classés «durables»,
c'est-a-dire conformes aux articles 8 ou 9 du Reglement SFDR,
surpassant notre objectif initial de 70 %. Cet engagement ambitieux
se matérialise également par l'obtention d'un label pour chacun
de ces fonds : le Label ISR ou le Label Finansol.

D'ici 2025, plus de 80 % des fonds, sans distinction, relevera des
articles 8 ou 9 du SFDR.

GOUVERNANCE RESPONSABLE

Nous nous efforcons d'atteindre cet objectif par le biais de diverses
initiatives, notamment :
La collecte et l'évaluation des données de consommation
énergétique de nos actifs ;
La participation de certains fonds au benchmark de l'organisme
GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark) afin d'évaluer
et de comparer les données ESG ;
La labélisation francaise ISR (investissement socialement
responsable) obtenu pour cing de nos fonds.

Chez BNP Paribas REIM, notre contribution au développement durable
passe aussi par nos engagements aupres des parties prenantes externes
et internes. En plus d'initiatives telles que notre enquéte aupres des
locataires et les groupes de travail dédiés a la performance ESG des
actifs, nous participons aux initiatives sectorielles afin de promouvoir
la mise en ceuvre des meilleures pratiques.

Nous sommes membres de ['Association européenne des investisseurs
en immobilier non coté (INREV), signataires des Principes pour
l'investissement responsable (PRI) de l'ONU et nous soutenons le
développement de l'Observatoire de l'immobilier durable (OID)
en Europe. Nous travaillons également avec différentes entités du
groupe BNP Paribas afin d'assurer notre conformité réglementaire et
l'application des meilleures pratiques.

En 2022, nous nous sommes fortement appuyés sur l'engagement de
nos employés. Nous avons renforcé les formations ESG dédiées aux
gérants de fonds, aux gérants d'actifs et aux équipes commerciales, afin
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de leur fournir tous les outils nécessaires pour relever de nouveaux defis
ESG complexes. De méme, nous avons organisé davantage de sessions
Lunch and Learn sur 'ESG : l'occasion pour nos collaborateurs dans
tous nos pays d'implantation de s'informer et de poser leurs questions
sur un theme donné. Nouveauté en 2022 : nous avons mis en place une
collaboration avec la jeune entreprise Ma Petite Planete, proposant
des défis écologiques au quotidien et de développement durable sous
forme applicative. Durant trois semaines, nos salariés ont relevé des
défis écologiques tels que se rendre au bureau a vélo, ce qui a permis
de les sensibiliser a de nombreuses questions environnementales.

Nous prenons au sérieux notre responsabilité vis-a-vis du climat
et des problématiques ESG. Nous avons lancé un groupe de travail
dédié a l'analyse des risques climatiques, a la fois au sein de notre
portefeuille et en phase d'acquisition des actifs. Nous nous efforcons
de comprendre nos responsabilités et d'atténuer les risques, ou de
mettre en ceuvre des changements afin de nous adapter aux défis
présents et a venir,
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de Property
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BNP PARIBAS
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Phase 1

Valeur
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actifs

Indicateurs de Valeur
surperformance benchmark* :
du fonds 32 kgCO,eq/m?
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DETAIL DE L'EVALUATION ESG PAR ACTIF (SCORE PAR ACTIF AU 31/12/2022)

Initial Année 2 Initial Année 2

b (2020)  (2022) (2020)  (2022)

Actif
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POINT

MARCHES

Le contexte macroéconomique est marqué par un choc inflationniste,
une crise énergétique et un resserrement monétaire. Ces facteurs
pourraient avoir un effet négatif sur l'activité économique en France
et en Europe. L'ampleur de la récession devrait cependant étre limitée,
avec une baisse cumulée du PIB de la zone euro de 1,1 % entre le
quatrieme trimestre 2022 et le deuxiéme trimestre 2023, grace aux
mesures de soutien budgétaire et a la situation du marché du travail
qui reste favorable.

En moyenne annuelle, la croissance du PIB de la zone euro atteindrait
3,4 % en 2022 et 0,2 % en 2023.

Linflation devrait rester élevée, sensiblement supérieure a l'objectif
de 2 % en 2023, et de retour a la cible a la fin de l'année 2024. Dans
ce cadre, la politique monétaire devrait rester restrictive.

VOLUMES D'INVESTISSEMENTS

Milliards d’euros ont été investis en 2022
en immobilier d’entreprise en Europe.

Ce sont 248 milliards d'euros qui ont été investis en 2022 dans
l'immobilier d'entreprise européen, représentant une baisse annuelle
de -14 %.

Bien que le quatrieme trimestre soit traditionnellement la période
de l'année la plus dynamique, le contexte économique et financier
particulier (remontée des taux, inflation, fin du quantitative easing) a
pesé sur l'activité, alors que les chiffres a la fin du troisieme trimestre
étaient en progression au regard de l'année passée.

Les prévisions pour 2023 anticipent d'ailleurs une baisse générale
des volumes investis entre -10 % et -20 % selon les pays.

La remontée rapide des taux obligataires entraine mécaniquement
un ajustement des taux immobiliers, entre +25 et +50 points de base
par exemple pour les taux « prime» en bureaux.

Cette tendance haussiere devrait continuer de se matérialiser a
travers les chiffres de la fin d'année 2022 et du début 2023. Si le
réajustement semble brutal, il ne devrait en revanche pas s'étaler
dans le temps.

Dans ce contexte perturbé, prendre en compte les facteurs qui
faconneront l'immobilier sur le long terme nous semble la stratégie
la plus efficiente.

Les classes d'actifs dites «alternatives» (éducation, datacentres,
espaces de loisirs) devraient attirer de plus en plus de capitau,
ainsi que les investissements a impact social positif.
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VOLUMES D'INVESTISSEMENTS EN BUREAUX PAR VILLE
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TAUX DE RENDEMENT «PRIME>» EN COMMERCES PAR VILLE
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27,9 milliards d'euros ont été investis en immobilier d’entreprise
en 2022 en France. Le marché de l'investissement de 2022 s'est
inscrit en continuité de l'année 2021 (+0,7 %), et en léger retrait
par rapport a la moyenne décennale (-4 %).

Géographiquement, l'investissement bureaux reste, sans surprise,
centralisé en fle-de-France (10,3 milliards d‘euros en 2022 et
74,4 % du total francais). En régions, il se localise premierement
au sein de la zone de marché de Lyon, avec 1,12 milliard d'euros,
suivi de celle d’Aix-Marseille (0,47 milliard d'euros) et de Lille en
troisieme position (0,45 milliard d'euros).

On note également une baisse de l'investissement en logistique (-13 %
vs 2021), tandis que les autres classes d'actifs enregistrent des
hausses plus marquées : +76 % en commerces, +16 % en activités et
+47 % pour les services (essentiellement le secteur de l'hotellerie).

L'ensemble des taux de rendement « prime » augmentent a fin
2022 : en bureaux, une progression de 30 points de base est actée,
atteignant les 3,0 %, en commerce, de maniere identique, 30 points
de base de progression sont observés, passant de 3,20 % a 3,50 %
et en logistique, la décompression se fait significative, avec une
hausse de 40 points de base, a désormais 3,80 %.

Les investissements en immobilier d'entreprise en Allemagne
ont baissé de 16 % en 2022, avec 54,1 milliards d'euros. Le
marché outre-Rhin reste le second marché européen derriere
le Royaume-Uni (84,7 milliards d’euros).

Les investissements en bureaux au sein des six principaux marchés
(Berlin, Cologne, Dusseldorf, Francfort, Hambourg et Munich) ont
diminué de -34 % sur un an, pour s'établir a 15,8 milliards d'euros.
Berlin arrive en premiere position avec 3,8 milliards d'euros
investis, suivie par Francfort et Hambourg (3,3 milliards d'euros)
puis Munich (2,5 milliards d'euros), Dusseldorf (2,2 milliards
d'euros) et Cologne (740 millions d'euros).

Les investissements en commerces (9,4 milliards d'euros) ont
rebondi en 2022 (+7 % vs 2021).

Les taux de rendement « prime » en bureaux ont logiquement
connu une décompression en 2022 étant donné le contexte de
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marché, attérissant ainsi a 3,20 % a Berlin (+80 points de base),
3,20 % a Cologne (+60 points de base), 3,40 % a DUsseldorf
(+65 points de base), 3,35 % a Francfort (+70 points de base),
3,30 % a Hambourg (+75 points de base) et 3,20 % a Munich
(+70 points de base). Les taux « prime » en commerces étaient
de leur coté de 3,0 % a Berlin (+20 points de base), 3,45 % a
Cologne (+15 points de base), 3,40 % a Disseldorf (+20 points de
base), 3,30 % a Francfort (+20 points de base), 3,15 % a Hambourg
(+15 points de base) et 3,0 % a Munich (+20 points de base).

Belle performance pour les montants investis en bureaux madrilenes,
avec 1,3 milliard d'euros (+104 %). Les investissements en
commerces s'établissent eux a 274 millions d'euros (-36 %).

Le taux « prime » en bureaux est lui remonté a 3,75 % (-65 points
de base), tandis que celui en commerces est resté stable a 3,50 %.

Le marché de l'investissement en immobilier de bureaux de
Barcelone a connu un rééquilibrage (-50 % a 810 millions
d'euros) apres la performance exceptionnelle de 2021. Les
investissements en commerces atteignent de leur c6té leur second
plus haut historique, avec 472 millions d'euros (+111 %).

Les taux « prime » a Barcelone sont restés semblables a ceux
de Madrid en 2022.

En 2022, l'investissement en bureaux a Milan a enregistré sa
deuxieme meilleure performance apres celle de 2019 (3,8 milliards
d'euros) avec 3 milliards d'euros. Les investissements en
commerces ont eux chuté de -76 % a 217 millions d'euros.
Les taux de rendement « prime » en bureaux et en commerces
ont rebondi respectivement de +65 points de base et +40 points
de base pour s'établir a 3,75 % et 4,40 %.

Belle performance du marché de l'investissement en bureaux
a Dublin, qui a progressé de 15 % en 2022 avec 1,7 milliard
d'euros. Linvestissement en commerces a lui reculé de -57 %
a 76 millions d'euros.

Les taux de rendement « prime » a fin 2022 étaient de 4,25 % en
bureaux (+25 points de base) et 4,75 % en commerces (+25 points
de base).
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Le marché de l'investissement en bureaux a Amsterdam a diminué de
-14 %, avec pratiquement 1,4 milliard d'euros investis. En revanche,
le bilan est plus négatif concernant le segment des commerces, avec
une chute de -72 % des montants engagés (70 millions d'euros).
Le taux « prime » en bureaux est passé de 3,05 % a 3,90 %, alors
que le taux « prime » en commerces augmentait de 50 points de
base (4,40 %).

Année 2022 record pour le marché de l'investissement en bureaux
bruxellois, qui culmine a 5,2 milliards d'euros (+213 %). En

mais les volumes restent bien moins élevés (104 millions d'euros).
Le taux de rendement « prime » en bureaux s'est relevé a 3,60 %
(+45 points de base) a la fin de l'année 2022. En commerces, le
taux « prime » est remonté a 4,25 %.

Linvestissement en bureaux a Lisbonne s'est contracté de -16 % en
2022 (532 millions d'euros). En commerces, le rebond est marqué
(+318 %) avec 283 millions d'euros.

Les taux « prime » en bureaux sont restés stables a 4,0 % quand
le taux « prime » en commerces augmentait de +25 points de

commerces, la croissance est tout aussi spectaculaire (+207 %) base a 4,50 %.

LA DEMANDE PLACEE EN BUREAUX EN EUROPE
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LE MARCHE DES BUREAUX

La demande placée depuis le début de l'année surpassait sa
moyenne 10 ans dans la plupart des 31 marchés couverts.
Avec 9,8 millions de m? pris a bail, cela représente au total une
progression de +12 % au regard de l'année 2021. Nous anticipons
cependant une consolidation des volumes en 2023 autour de
-10 % vs 2022. Le taux de vacance a travers 'Europe reste stable
depuis un an, légerement inférieur au seuil de 7,1 %, soit un niveau
similaire a celui observé un an auparavant. Parmi les centres
d'affaires les plus prisés d'Europe, le QCA parisien ainsi que les
villes allemandes évoluent toujours en situation de sous-offre
marquée face a une demande toujours tres soutenue.

Le volume de transactions locatives dans les 6 grands marchés
allemands est resté stable (+0,35 %) en 2022, représentant
3,17 millions de m2 Berlin reste le premier marché allemand,
avec une demande placée de 773 000 m?.

Berlin enregistre toujours le plus faible taux de vacance
d'Europe (3,2 %) a fin 2022.

Les loyers « prime » ont augmenté ou ont été stables dans les
grands marchés allemands, résultant aux valeurs suivantes
a fin 2022 : 528 €/m?/an a Berlin, 408 €/m?/an a Disseldorf,
540 €/m?/an a Munich et 576 €/m?/an a Francfort.

La demande placée en ile-de-France en 2022 dépasse le seuil
des 2 millions de m? pour la premiere fois depuis 2019. Sur un
an, le marché croit de +10 %, atteignant 2 108 000 m2. La grande
majorité des secteurs de marchés franciliens ont connu une
croissance des surfaces prises a bail. On notera par exemple la
performance solide de La Défense (+6 % avec 218 600 m?), bien
au-dessus de sa moyenne décennale (180 300 m?). La dynamique
a surtout été portée par Paris Intramuros qui a concentré 47 % de
la demande placée en ile-de-France sur les 10 premiers mois vs

LE MARCHE DU COMMERCE

40 % en moyenne sur 5 ans. Légére progression du taux moyen
de vacance en lle-de-France, & 7,5 % en fin d’année. Inflation
des valeurs « prime » dans Paris intramuros (1 000 €/m?/an) et
retour a des niveaux élevés pour le « prime » en périphérie, oU
le risque de renégociation est toutefois fort.

Dans un contexte économique fortement chahuté par la guerre en
Ukraine, par une hausse de l'inflation et des co0ts de financement,
le marché des bureaux en régions enregistre prés de 1,9 million
de m? placés, soit une croissance de 5 % sur un an, s'approchant
du record historique de 2019, et atteignant un niveau largement
au-dessus de la moyenne décennale (+22 %). Lyon reste en pole
position avec un volume de prés de 325 000 m? placés suivie de
Lille. Fait notable, toutes les villes (a l'exception d'Orléans, Tours
et Rouen) surperforment toutes leurs moyennes décennales.

Dans ce contexte de marché porteur les loyers prime continuent
de progresser. Le marché des bureaux a Milan a enregistré une
performance historique, avec 494 700 m? commercialisés (+28 %).
La vacance dans le QCA milanais se maintenait a un niveau tres
faible de 3,6 %, alors qu’elle était de 10,6 % pour l'ensemble
de l'agglomération au 1* janvier 2023. Dans ce contexte de
faible disponibilité de bureaux dans les quartiers milanais les
plus recherchés, le loyer « prime » a augmenté de 10 €/m?/an
a 680 €/m? dans le QCA Duomo.

La demande placée a Luxembourg était de 206 800 m2 en 2022. I
s'agit d'une hausse de 23 % sur une base annuelle. La disponibilité
de bureaux reste trés mesurée a Luxembourg, avec un taux de
vacance de 3,5 % a fin 2022 contre 3,9 % a la fin d'année 2021.
Dans plusieurs quartiers (QCA, Kirchberg, Station) la pénurie d'offre
était bien plus marquée, avec un taux de vacance autour de 2 %.
Dans ce contexte, le loyer « prime » est resté stable a 660 €/m#an.

VENTES DE DETAIL 2022 (PREVISION DE CROISSANCE 2023)
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Avec au moins 500 milliards d'euros de ventes de détail chacun,
l'Allemagne, le Royaume-Uni et la France sont les trois plus importants
pays pour le commerce en Europe.

Alors que l'année 2022 a connu le retour d'une inflation soutenue,
l'année 2023 devrait voir les ventes au détail reculé dans une grande
majorité des pays de l'Union européenne.

En France, le chiffre d'affaires cumulé du commerce de détail
au cours des douze mois précédant le 1°¢" octobre 2022 était
+9,9 % supérieur a ce qu'il était un an auparavant.

Le secteur de la restauration poursuit son redressement apres
des années 2020 et 2021 trés compliquées. D'apres Food Service
Vision, un des leaders de l'intelligence économique de la filiére
restauration, le chiffre d'affaires du secteur pour l'ensemble

LE MARCHE DES HOTELS

de l'année 2022 devrait étre en hausse de +3 % vis-a-vis de
son niveau de 2019, bénéficiant de la hausse des prix observée
depuis quelques trimestres. Il est a noter que la consommation
« corporate » (déplacements professionnels, salons, congres,
évenementiel...) a retrouvé, depuis la rentrée, une forte dynamique.
Le chiffre d'affaires du e-commerce atteignait pour sa part
104,1 milliards d'euros au cours des trois premiers trimestres
selon la FEVAD, soit une progression de +13 % sur un an. L'été a
été particulierement satisfaisant pour les ventes en lignes des
secteurs du tourisme et du voyage (+39 % au troisieme trimestre
2022 vs troisieme trimestre 2021), porté par le retour de la
possibilité de voyager cumulée a la hausse du montant moyen
des transactions dans un contexte inflationniste.

L'association du transport aérien international (IATA) a annoncé
que la reprise des voyages aériens s'était poursuivie en 2022,
représentant au niveau mondial 68,5 % du trafic d’avant la pandémie.
Au niveau européen, le marché des passagers internationaux a Lui
bondi de +132,2 % par rapport a 2021.

L'année 2022 aura permis de rattraper les niveaux d'avant crise
affichant un RevPar a +7,0 % comparé a 2019. Malgré un contexte
qui invite a la prudence, le secteur de L'h6tellerie confirme sa
dynamique positive en 2022. Quelques incertitudes persistent quant
aux prochains mois avec le maintien d'un niveau d'inflation élevé,
l'augmentation des charges non compressibles et l'absence de la
clientele russe.

Ces bons résultats s'expliquent en partie par la reprise du tourisme
de loisirs. Toujours sous réserve d’'une amélioration de la situation
géopolitique et ses conséquences sur L'économie, cette tendance
haussiere pourrait se poursuivre au cours des prochains mois avec
le retour des clientéles affaires ainsi que de nombreux événements,
a l'instar de la Coupe du Monde de Rugby.

Si la cinquieme vague épidémique arrivée en fin d'année 2021
inquiéte a nouveau les acteurs de l'hdtellerie, les premieres
informations dont nous disposons sur sa dangerosité permettent
d'espérer cette fois-ci une plus grande résistance du secteur.

On remarque toujours une hausse globale marquée des prix sur
'ensemble des segments, due au contexte plus favorable malgré
l'absence de certains touristes internationaux.
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L'hotellerie haut de gamme et luxe affichent une belle reprise sur
l'ensemble de l'année 2022 avec un RevPar en hausse de 138,2 %
sur un an. En dépit d'une clientéle encore absente sur ce segment
(-7,5 points de taux d'occupation par rapport a 2019), on constate
que le prix moyen affiche la meilleure progression de l'ensemble
des catégorie (+24,8 %).

Les régions affichent de belles performances sur l'année 2022 avec
un RevPar supérieur a celui de 2019 (+6,5 %), qui s'explique par la
progression du prix moyen (+12,5 % vs 2021 et +11,8 % vs 2019).
On remarque ces bons résultats sur la plupart des métropoles
notamment a Nice, Marseille et Strasbourg.

Certaines villes restent en retrait par rapport a 2019 mais affichent
tout de méme une belle évolution comparée a 2021 (Toulouse
+61,4 %, Bordeaux +51,5 %, Nantes +44,5 %), notamment en raison
de la hausse de leur prix moyen.

De son coté, la région fle-de-France reste en retrait avec un RevPar
toujours en baisse de -5,3 % par rapport a 2019. Cela est d0 en
partie a un taux d'occupation toujours inférieur a la période 2019
(-8,6 points). On constate tout de méme une hausse non négligeable
comparé a 2021 avec un taux d'occupation en progression de
+26,1 points sur un an.

En 2021, lAllemagne comptait 12 217 hotels, d'aprés Destatis,
l'institut national de statistiques allemand.

Le RevPAR pour l'année 2022 s'établissait a 52,3 €. Le taux
d'occupation s'éleve a 54 % et le prix moyen a 96,1 € en 2022.
Les investissements en hotels en Allemagne ont atteint en 2022 leur
plus faible niveau depuis 2013, avec 1,9 milliard d'euros.
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LE RAPPORT

DE GESTION 2022

BNP Paribas Diversipierre est un OPCl ouvert a des investisseurs
non professionnels, ayant regu l'agrément de LAutorité des Marchés
Financiers le 26 juillet 2013, sous le numéro SPI201030020.

Il a été constitué le 20 janvier 2014, pour une durée de 99 ans a compter
de son immatriculation au registre du commerce et des sociétés. Il
s'agit d'une Société de Placement a Prépondérance Immobiliére et a
Capital Variable (SPPICAV) constituée sous forme de Société Anonyme.

LISTE DES STRUCTURES FILLES ET PARTICIPATIONS

BNP Paribas Diversipierre est une société holding :

Détenant directement un portefeuille de valeurs mobiliéres (actions
de sociétés cotées, titres obligataires, etc.), conformément a son
objectif de gestion ;

Détenant directement ou via des filiales son patrimoine immobilier.

Au 31 décembre 2022, l'organisation du groupe BNP Paribas Diversipierre
est la suivante :

La SAS Diversipierre DVP1, SAS constituée le 17 février 2014 pour les
besoins de l'acquisition d'un premier actif immabilier. Diversipierre
DVP1 est une société fonciere non cotée, qui a opté pour le régime
dérogatoire d'exonération d'Impdt sur les Sociétés en contrepartie
d'obligations de distribution de ses résultats prévu par l'article
208C du Code Général des Impdts.

La SAS Le Magellan, acquise le 27 octobre 2014 dans le cadre
d'un investissement immobilier. Cette société a opté, a compter de
l'exercice 2015, pour le régime dérogatoire d'exonération d'lmpot
sur les Sociétés en contrepartie d'obligations de distribution de
ses résultats prévu par l'article 208C du Code Général des Impdts.
La SAS DVP Heron, acquise le 22 décembre 2016 dans le cadre
d'un investissement immobilier. Cette société a opté, a compter de
l'exercice 2010, pour le régime dérogatoire d'exonération d'lmpot
sur les Sociétés en contrepartie d'obligations de distribution de
ses résultats prévu par l'article 208C du Code Général des Impéts.
La SAS DVP Haussmann constituée le 13 novembre 2019 pour les
besoins de l'acquisition d'un premier actif immobilier. Cette société
a opté, a compter de l'exercice 2019, pour le régime dérogatoire
d'exonération d'lmp6t sur les Sociétés en contrepartie d'obligations
de distribution de ses résultats prévu par l'article 208C du Code
Général des Impots.

La SAS DVP European Channel, SAS constituée le 25 juin 2019 pour
les besoins de l'acquisition indirecte d'un actif immobilier.

La SAS DVP Green Clover, SAS constituée le 19 mars 2020 pour les
besoins de l'acquisition d'un premier actif immobilier en Irlande.
La Société Bodio 1 SRL, acquise le 5 ao0t 2020 dans le cadre d'un
investissement immobilier.

Le fonds immobilier régulé italien PHOENIX?, consitué le 11/06/2021
en vue d'acceuillir l'actif immabilier Bodio.

Le fonds immobilier régulé italien HYDRAZ, consitué le 13/07/2022
dans le cadre de l'acquisition d'un actif immobilier.

La SAS DVP Alpages 1950, SAS constituée le 30 septembre 2022, dans
le cadre de l'acquisition d'un actif immobilier. Cette société a opté, a

compter de l'exercice 2022, pour le régime dérogatoire d'exonération
d'Impot sur les Sociétés en contrepartie d'obligations de distribution
de ses résultats prévu par l'article 208C du Code Général des Impots.

48,2 % des titres de la SAS EPL, participation acquise en deux temps :
tout d'abord 38,2 % e 30 juin 2017, puis 10,0 % complémentaires
le 15 novembre 2018.

50 % du capital d'un fonds immobilier régulé italien appelé
CONCEPTO3, véhicule spécifiguement créé pour l'acquisition d'un
actif immobilier le 6 décembre 2017.

11,76 % au capital de la SAS Powerhouse Habitat*, qui a opté pour
le régime dérogatoire d'exonération d'Imp6t sur les Sociétés en
contrepartie d'obligations de distribution de ses résultats prévu
par l'article 208C du Code Général des Impots.

26 % de la SAS HEKA MASTER HOLDCO, SAS constituée le 30 sep-
tembre 2022, dans le cadre de l'acquisition d'un portefeuille d'actifs
immobiliers. Cette société a opté, a compter de l'exercice 2022,
pour le régime dérogatoire d'exonération d'Impot sur les Sociétés
en contrepartie d'obligations de distribution de ses résultats prévu
par l'article 208C du Code Général des Impots.

17,1 % du capital de la SAS Issy Bords de Seine Il, acquis le 17 décembre
2014 dans le cadre d'un investissement immobilier. Cette société a opté,
acompter de l'exercice 2015, pour le régime dérogatoire d'exonération
d'Imp6t sur les Sociétés en contrepartie d'obligations de distribution
de ses résultats prévu par l'article 208C du Code Général des Impots.
99,9 % du capital de la SCI DVP Hoche, acquise le 22 décembre 2016
dans le cadre d'un investissement immobilier.

100 % du capital de la GmbH DIVERSIPIERRE GERMANY, acquise le 13
juillet 2016 dans e cadre d'un investissement immobilier en Allemagne.
DIVERSIPIERRE GERMANY a acquis, le 22 décembre 2017, un tiers du
capital de la GmbH Horizon Development et détient 100 % du capital
de ses filiales les GmbH DVP Munich Hotel, DVP Germany Assets,
DVP Deichor, ID Cologne A1, ID Cologne A2, et DVP German Resi toutes
six créées spécialement en vue de l'acquisition d'actifs immaobiliers.

1 Phoenix étant un véhicule régulé par les autorités italiennes, la société de gestion est BNP Paribas REIM Italy.
2Hydra étant un véhicule régulé par les autorités italiennes, la société de gestion est BNP Paribas REIM Italy.
3Concepto étant un véhicule régulé par les autorités italiennes, la société de gestion est BNP Paribas REIM Italy.

“PowerHouse Habitat a pour société de gestion SCAPRIM.
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30 % du capital de la société FREYPROPS depuis le 9 décembre 2019.
100 % du capital de la SA THE HYPE, acquise le 17 décembre 2019
dans le cadre d'un investissement immobilier.

9,2 % du capital du fonds immobilier OREP#1 dans lequel l'OPCI a
effectué un premier investissement en janvier 2020.

100 % du capital de DVP Spain Investment, S.L., acquise le
2 novembre 2021 dans le cadre d'un investissement immobilier.
SL ROMCU a acquis, le 15 décembre 2021, 100 % du capital de la
SLU DVP TANGER dans le cadre d'un investissement immobilier.
100 % du capital de DVP Vigasio SRL, créée le 27 octobre 2022 dans
le cadre d'un investissement immobilier.

100 % du capital de la Sarl luxembourgeoise GRPI, acquise le
30 juin 2017 dans le cadre d'un investissement immobilier.

EVOLUTION DU CAPITAL ET DE LACTIF NET REEVALUE

100 % des sociétés Vanami GmbH et Vamisa GmbH, dont cette
derniere detient les titres de LAX151 GmbH&COoKG acquis dans le
cadre d'un investisement immobilier.

BNP Paribas REIM France agit en tant que société de gestion de 'OPCI
et assure, a ce titre, les missions de Fund Manager et d’Asset Manager
de l'ensemble des sociétés du groupe BNP Paribas Diversipierre.

Aucune des sociétés dans lesquelles BNP Paribas Diversipierre détient
une participation n‘'emploie de personnel.

La gestion du portefeuille de valeurs mobilieres de la SPPICAV, ainsi
que de ses liquidités, hors liquidités liées au fonctionnement courant,
a été confiée a BNP Paribas Asset Management.

Au cours de L'exercice 2022, la SPPICAV a émis un total de 2 203 854,814 actions et a effectué des rachats pour un total de 367 587,973 actions.
En conséquence, au 31 décembre 2022, le capital de BNP Paribas Diversipierre se répartit en 22 079 271,730 actions.

Nombre Nombre

de titres émis de titres rachetés
20000204 10000,0000
311272014 10584275750 ... 2320830 .

31/12/2015 443 803,5630 547,0620
31/12/2006 46716082620 40781250
31/12/2017 . 32435470150 158595410
31/12/2008 23209295590 382423040
31/12/2009 . 40603026800 480742800

31/12/2020 2 848 618,865 90 481,11
3Y12/2021 1972083239 17881138
31/12/2022 2203 854,814 367587973

Source : BNP Paribas REIM France

OBJECTIF DE GESTION ET STRATEGIE

Titres en circulation

R P Valeur Actif net

de gﬁ::?‘;:";:ﬁg‘gcz liquidative (€) réévalué (€)
100000000 10000 100000000
10581954860 10071 106 576 191,52
1501451980 10718 160 928 744,30
61689821240 11134 686 854 781,85
93966695980 11788 1106080 611,16
116793568530 11781 1373649 758,70
0158915852530 12659 1986 472 465,22

18 449 723,008 12331 2275 086 299,27
20243004889 12567 254412642715
“woreazo 11749 2'598 107 658,10

L'OPCI cherche a capter la performance des marchés immabiliers
en sélectionnant des immeubles de différents secteurs (bureaux,
commerces, entrepdts, etc.) tout en allouant une part significative
de son patrimoine sur des produits financiers dépendant du marché
de l'immobilier et dont la performance est liée a l'évolution des
marchés financiers.

Ainsi, BNP Paribas Diversipierre cherche a investir 65 % de son actif en
patrimoine immobilier physique, direct ou indirect. Il s'agit de profiter
d’'opportunités d'investissement en France, mais aussi dans d'autres pays
de la zone euro, avec des criteres sélectifs tant en termes de typologie
de batiments acquis que de zones géographiques d'implantation. En
particulier, les actifs immabiliers sont sélectionnés en fonction, notamment :

Des perspectives de revenus qu'ils offrent sur le long terme ;

De leur potentiel de valorisation ;

De leur liquidité ;

De leurs caractéristiques architecturales et techniques ;

De leur emplacement dans des zones laissant augurer d'une demande

pérenne de la part des utilisateurs.

Par ailleurs, BNP Paribas Diversipierre a pour objectif d'investir 29 %
de son actif dans des actions de sociétés foncieres cotées négociées
sur les Bourses Européennes et pouvant étre libellées dans d'autres
devises que L'Euro, des obligations fonciéres libellées en Euro ou des
placements liquides (OPCVM a court terme, obligations souveraines,
dépots a terme, certificats négociables, etc.). La sélection et la gestion
des produits financiers sélectionnés tiennent compte :

°FREYPROP a pour société de gestion FREY.
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Des perspectives de chacun des marchés sur lesquels la SPPICAV
est ou peut étre investie ;

D'une analyse sectorielle et fondamentale par valeur sélectionnée ;
De criteres d'Investissement Socialement Responsable, suivant une
méthodologie interne élaborée par BNP Paribas Asset Management,
pour les actions de sociétés fonciéres.

Enfin, BNP Paribas Diversipierre maintient un objectif de 6 % de son

actif en liquidités.

Conformément a la réglementation en vigueur et a son Prospectus :
Limmobilier physique doit représenter un minimum de 51 % de la
valeur de l'actif de 'OPCI ;

Limmabilier physique et les titres de sociétés foncieres cotées
doivent représenter ensemble un minimum de 60 % de la valeur
de l'actif de 'OPCI ;

Les liquidités doivent représenter un minimum de 5 % de l'actif de
l'OPCI, afin de Lui permettre de faire face a d'éventuelles demandes
de rachat.

La SPPICAV a recours a l'endettement pour financer notamment
l'acquisition ou la conservation du patrimoine immobilier dans le cadre
de programmes de réhabilitation ou de remise a niveau des immeubles.
Le ratio d'endettement de la SPPICAV est limité a 40 % de la valeur
des actifs immobiliers, étant précisé que Le ratio d'endettement cible
est de 20 % de la valeur de ces actifs.
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Une synthese de la stratégie mise en ceuvre sur les principales
catégories d'actifs susceptibles d'étre détenus par I'OPCI est proposée
ci-apres (pour une information compléte, il convient de se référer au
Prospectus de BNP Paribas Diversipierre) :

STRATEGIE ADOPTEE SUR LE PATRIMOINE IMMOBILIER
« PHYSIQUE »

Le patrimoine immobilier est principalement composé d'immeubles
ou droits réels (crédit-bail, usufruit, bail a construction...) détenus
directement par l'OPCI ou au travers de ses filiales.

L'OPCl vise a se constituer un patrimoine immobilier diversifié. Il adopte
une démarche flexible dans la sélection de ses actifs et pourra faire
évoluer son allocation dans les différents types d'actifs immobiliers
en fonction des appréciations de marché. A ce titre, il pourra détenir
principalement des bureaux, des commerces, des entrepots et dans
une moindre mesure des ensembles immobiliers a usage résidentiel ou
encore des actifs de type maison de retraite, résidence étudiants, etc. Ces
investissements pourront étre réalisés en France ou dans la zone euro.

La stratégie adoptée sur le patrimoine immobilier « physique » de
BNP Paribas Diversipierre s'articule autour de 3 axes principaux, Lui
permettant de délivrer ses objectifs de performance tout en possédant
des immeubles de grande qualité : une forte diversification géographique
et sectorielle, une sélection des immeubles alliant a la fois création de
valeur et revenus sécurisés, ainsi que la prise en compte de critéres
extra-financiers associés au développement durable.

La diversification : le patrimoine immobilier « physique » de BNP
Paribas Diversipierre a pour objectif de refléter une forte diversification
géographique et sectorielle, lui permettant de bénéficier des différentes
tendances de chaque pays et chaque typologie d'actif, sur le plan
macro-économiques tout comme du point de vue des différents
marchés immobiliers.

Ainsi, pres de la moitié du patrimoine est situé en Europe - en zone
euro, hors France - tandis que l'ensemble des typologies d'actifs
immobiliers peuvent étre représentées au sein du patrimoine de
L'OPCI (bureaux, commerces, hotels, résidentiel, logistique), bien
que les immeubles de bureaux restent majoritaires.

La sélection des immeubles : BNP Paribas Diversipierre cible des
actifs immobiliers répondant a deux stratégies de gestion d’Asset
Management complémentaires, avec d'une part des actifs dit
« prime » ou « core » c'est a dire situés dans les centres-villes
des grandes métropoles européennes, loués a des locataires de
dimension nationale ou internationale et offrant des revenus
sécurisés sur le long terme ; et d'autre part des actifs présentant
des potentiels de création de valeur, a travers des opérations d’Asset
Management proactives a la suite des acquisitions (restructuration,
commercialisation de surfaces vacantes, renégociation de baux).
L'impact environnemental : le caractéere durable de la performance
de BNP Paribas Diversipierre étant un aspect fondamental de la
gestion de L'OPCI, celui-ci développe une méthodologie engageante,
concrete et durable pour la sélection et la gestion de son patrimoine
immobilier d'un point de vue ESG (Environnemental, Social et de
Gouvernance). Cette politique permet ainsi de faire progresser les
immeubles du patrimoine d'un point de vue ESG. Cette méthodologie
est décrite plus en détail au sein de ce document, et a été validée
par l'obtention du label ISR au cours de 'année 2020.

STRATEGIE ADOPTEE SUR LE PORTEFEUILLE DE TITRES
FINANCIERS

La sélection et la gestion des titres financiers détenus par BNP Paribas
Diversipierre suivent trois axes principaux :
Sous-jacent immaobilier : L'ensemble des actifs de ['OPCI possede
un lien avec le secteur immobilier, permettant a BNP Paribas
Diversipierre d'étre un produit 100 % immaobilier ;
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Allocation équilibrée : BNP Paribas Diversipierre cherche a conserver
une répartition équitable en terme de poids entre actions de foncieres
et obligations fonciéres, permettant de conserver au global une
performance proche de celle de l'immobilier direct. L'allocation
équilibrée permet également de compenser la volatilité plus
importante engendrée par les actions de foncieres, et de conserver, au
global, une volatilité similaire a celle de l'immobilier « physique » ;
Criteres de sélection ESG : En complément de la politique d'in-
vestissement responsable appliquée sur le patrimoine immoabilier
« physique », des criteres de sélection ESG sont appliqués par L'équipe
de gestion lors du processus de sélection des titres financiers, per-
mettant de sélectionner les acteurs ayant les meilleures pratiques
d'un point de vue Environnemental, Social et de Gouvernance. Cette
méthodologie de sélection ISR est précisée en détail dans la section
« Responsabilité Sociétale d'Entreprise » du présent rapport annuel.

La stratégie d'investissement et donc l'allocation entre les différentes
typologies d'instruments financiers est déterminée par la société de
gestion en fonction des conditions de marché. La décision d'allocation
résulte d'une conviction de BNP Paribas REIM France appuyée par les
éléments de recherche produits par BNP Paribas Asset Management.

La mise en ceuvre de la stratégie déterminée par BNP Paribas REIM
France est confiée a BNP Paribas Asset Management agissant en tant
que délégataire de la gestion de la poche financiere.

Les instruments financiers utilisés seront libellés en Euro. Le portefeuille
de titres financiers ne supporte pas de risque de change.

La SPPICAV investit dans des titres de sociétés foncieres cotées
négociées sur les Bourses Européennes et pouvant étre libellées dans
d'autres devises que l'Euro.

La stratégie d'investissement repose sur une gestion active, fondée
sur une approche disciplinée de la sélection de valeurs alliant analyse
financiere et extra-financiere.

Au moins 90 % de l'actif net de la poche financiere (hors poche de
liquidité) couvert par cette stratégie est investi dans des titres ayant
fait l'objet d'une analyse de leurs criteres environnementaux (E),
sociaux (S) et de gouvernance (G) (ESG) par une équipe d'analystes
spécialisée de la société de gestion. Suite a cette analyse, la stratégie
applique l'approche en « amélioration de note » qui vise a conserver
en permanence une notation ESG moyenne du portefeuille supérieure
a celle de son indicateur de référence apres élimination d'au moins
20 % des valeurs les moins bien notés de cet indicateur.

Le gérant sélectionne ensuite les sociétés dans lesquelles il souhaite
investir, sur la base de criteres d'analyse financiére tels que la lisibilité
de la stratégie, la qualité du management, la santé financiere, les
perspectives de croissance des revenus et des résultats et la valorisation.
L'analyse financiere et l'analyse extra-financiere s'appuient notamment
sur des visites de sociétés et des rencontres avec les dirigeants.

Chaque étape de la stratégie d'investissement et du processus de
gestion conduit a identifier Les titres les plus attrayants permettant
d'atteindre l'objectif de gestion.

Les obligations foncieres et obligations « covered » sont des obligations
émises par des institutions financieres et bénéficiant de sretés portant
sur des actifs. Ces obligations bénéficient ainsi d'une créance vis-a-vis
de l'entité émettrice (institution financiére) et en cas de défaut de
cette derniere, d'une créance sur un pool d'actifs (ensemble de préts)
venant rembourser en priorité 'emprunt obligataire.

La SPPICAV investit au maximum 35 % de son actif dans des obligations
fonciéres Libellées en Euro ou dans des titres financiers équivalents
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libellés en Euro émis par des institutions financiéres. Les obligations
sélectionnées seront a minima de qualité « Investment Grade »
lors de leur achat. Les actifs sur lesquels portent les sOretés sont
principalement composés de préts immoabiliers.

L'univers d'investissement des obligations foncieres retient, sur la base
de critéres extra-financiers (émissions de CO,, créations d’emplois,
indépendance de la gouvernance...), les émetteurs qui montrent les
meilleures pratiques environnementales, sociales et de gouvernance.

Au moins 90 % de l'actif net de la poche financiére (hors liquidité)
couvert par cette stratégie est investi dans des titres ayant fait l'objet
d'une analyse de leurs critéres environnementaux (E), sociaux (S)
et de gouvernance (G) (ESG) par une équipe d'analystes spécialisée
de la société de gestion. Suite a cette analyse, la stratégie applique
l'approche en « sélectivité » qui vise a une réduction au minimum de
20 % de l'univers d'investissement.

Au sein de cet univers d'investissement, le gérant sélectionne ensuite
les émetteurs dans lesquelles il souhaite investir, sur la base de
criteres d'analyse financiere (lisibilité de la stratégie, la qualité du

FACTEURS DE RISQUES & NIVEAU DE RISQUE DU VEHICULE

management, la santé financiere...) et des scenarii de taux. Les criteres
d'investissement extra-financiers sont déterminés et révisés, selon
les besoins, par 'équipe interne de Recherche ISR de BNP Paribas

Asset Management.

STRATEGIE ADOPTEE SUR LES LIQUIDITES

Afin de faire face a d'éventuelles demandes de rachat, une partie de
l'actif de la SPPICAV est investie en dépots et instruments financiers a
caractere liquide, notamment les bons du Trésor, les titres de créances
négociables, les obligations émises ou garanties par un Etat membre
de l'Organisation de Coopération et de Développement Economique
(OCDE), les parts ou actions d'OPCVM monétaires ou obligataires de
droit francais ou de pays étrangers exposés a plus de 90 % de leur
actif net sur les classes d'actifs visées ci-dessus. Les instruments

financiers sélectionnés seront libellés en Euro.

La poche de liquidité peut représenter de 5 % a 40 % de la valeur de
l'actif de la SPPICAV avec pour objectif de demeurer proche de sa
limite minimum.

Les facteurs de risque auxquels est exposé L'OPCI BNP Paribas
Diversipierre sont détaillés dans le Prospectus complet de la SPPICAV.
Les principaux sont néanmoins rappelés ci-apres :

Risque de perte en capital : 'OPCI n'offre aucune garantie ou protection
du capital. L'investisseur est averti que la performance de 'OPCI
peut ne pas étre conforme a ses objectifs et que son capital investi
peut ne pas Lui étre restitué intégralement et ce méme s'il conserve
ses actions pendant toute la durée de placement recommandée.
Risque de liquidité : 'OPCI est exposé a un risque de liquidité du fait
de la faible liquidité du marché immaobilier. La vente d'immeubles
nécessite un délai structurellement important, qui peut étre allongé
en période de tension sur ce marché.

Risque de change : dans le strict cadre de la gestion des titres de
sociétés foncieres cotées, I'OPCI pourra étre amené a détenir des
titres libellés dans d'autres devises que L'Euro. Les activités de I'OPCI
dans le strict cadre de la gestion des titres de sociétés foncieres
peuvent donc étre soumises a des risques de volatilité de taux de
change généraux.

Risques liés au marché immobilier : l'investissement réalisé par
l'OPCI dans l'immaobilier est soumis directement ou indirectement aux
risques inhérents a la détention et a la gestion d'actifs immobiliers.
Dans ce cadre, la performance et 'évolution du capital investi sont
exposées aux risques liés a L'évolution de cette classe d'actifs. De
nombreux facteurs (liés de fagon générale a 'économie ou plus
particulierement au marché immaobilier) peuvent avoir un impact
négatif sur la valeur des actifs ou des participations détenues par
L'OPCI.

Risques spécifiques liés aux opérations de développement et de
vente en l'état futur d'achévement : 'OPCI pourra engager des
opérations de développement (contrat de promotion immobiliére,
contrats de maitrise d'ouvrage déléguée, etc.) et de vente en l'état
futur d'achevement (VEFA) qui seront susceptibles de L'exposer aux
risques suivants :

- Risques liés a la construction en qualité de maitre d'ouvrage ;

- Risques de défaillance du promoteur, maitre d'ceuvre, entreprises

générales ;
- Risques de perception différée dans le temps a compter de
l'achévement de la construction de l'immeuble et de sa location.
Risque de contrepartie : 'OPCI est exposé au risque de contrepartie
sur le marché immobilier, mais également sur le marché des
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instruments financiers a terme dans le cas oU une contrepartie avec
laguelle un contrat a été conclu ne tiendrait pas ses engagements.
Risque de crédit : la baisse de la qualité de crédit d'un émetteur
peut entrainer une baisse de la valeur des titres qu‘il a émis.
Risque lié au recours a l'endettement : ['OPCI peut avoir recours
a l'endettement dans le cadre du financement de ses acquisitions
et autres travaux. Dans ces conditions, les fluctuations du marché
immobilier peuvent réduire de fagcon importante la capacité de
remboursement de la dette et les fluctuations du marché du crédit
peuvent réduire les sources de financement et en augmenter
significativement les co0ts.

Risque de taux : l'OPCI peut étre investi partiellement dans des
instruments de taux. Ces derniers présentent un risque de dépréciation
suite a une évolution des taux d'intérét.

Risque lié a la détention d'actions : l'OPC| peut étre investi
partiellement dans des actions de sociétés foncieres. Les marchés
actions peuvent présenter des variations significatives de cours.
Risque lié a l'utilisation de produits dérivés : 'OPCI pourra avoir
recours a des produits dérivés afin de se couvrir contre une exposition
défavorable des marchés. IL peut exister un risque de couverture
imparfaite ne permettant ainsi pas de protéger 'OPCI completement
contre une baisse de la valeur de l'actif couvert.

Dans le cadre de l'indicateur synthétique de risque et de rendement du
produit selon la réglementation PRIIPS, communiqué notamment dans
le Document d'Informations Clés, disponible pour l'investisseur sur le
site internet de la société de gestion, il est rappelé que la classification
de BNP Paribas Diversipierre s'établit a 2, sur une échelle de 7, soit
un niveau de risque faible de perte en capital a l'horizon de détention
recommandé (soit 8 ans).

Indicateur de risque

Lindicateur de risque part de L'hypothese que vous conservez le produit
8 ans. La catégorie de risque associée a cet OPCI n'est pas garantie et
pourra évoluer dans le temps. La catégorie la plus faible ne signifie
pas un investissement sans risque.
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ACTES DE GESTION SIGNIFICATIFS DE LANNEE

En 2022, BNP Paribas Diversipierre a poursuivi le développement de son patrimoine en investissant prés de 491 M€ en actifs immobiliers.

ACTIFS IMMOBILIERS

ACQUISITIONS

En 2022, BNP Paribas Diversipierre a réalisé 8 acquisitions pour un
volume total d'investissements de prés de 480 M€.

m Le 14 janvier 2022, 'OPCI a finalisé l'acquisition du dernier lot de
l'actif « 51-53 boulevard Haussmann », situé a Paris 9™, permettant
de reconstituer la pleine propriété. Cet immeuble fait 'objet d'une
restructuration lourde dont la livraison est prévue au cours du
deuxieme trimestre 2023.

e

Perspective du 51-53, boulevard Haussmann - Paris - France
Image non contractuelle

m Le 31 janvier, un ensemble de 6 immeubles résidentiels situés a
Hambourg en Allemagne a été acquis et pour lequel une promesse de
vente avait été signée en décembre 2021. L'ensemble, situé au sein du
quartier familiale « Bergedorf », est constitué de 155 appartements
entierement loués depuis leur construction en 2010.

m Votre OPCI| a également acquis le 4 juillet 2022 un immeuble en
développement se situant dans l'éco-quartier « Favoriten » a Vienne
en Autriche. Cet immeuble, dont la livraison est prévue en 2024,
s'élévera sur 8 étages et comprendra 56 appartements.

= Au cours du mois d'ao0t, BNP Paribas REIM Italy a acquis au travers
du fonds « Hydra », détenu a 100 % par votre OPCI, I'h6tel/spa
« San Pellegrino Terme ». L'actif; situé dans la région de Lombardie en
Italie, bénéficie des eaux thermales naturelles connues de la région.
Construit en 2014, le complexe comprend 49 chambres pour la partie

San Pellegrino Terme - Italie
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hotel et 850 casiers pour les usagers du spa. L'opérateur QC Terme
est leader sur le marché européen pour ce type de prestations.
Cette acquisition permet de renforcer la diversification sectorielle
et géographique du patrimoine de votre OPCI.

m Le 1° octobre, l'OPCI a finalisé l'acquisition d'un hotel situé a
Hambourg en Allemagne. L'actif, d'une superficie de 9 500 m? pour
264 chambres, a été livré en 2021. 220 chambres sont exploitées
par la marque Moxy dans un esprit « lifestyle » et 44 sont dédiées
a Residence Inn by Marriott. Ces dernieres sont des appart'hotels
sous forme de studios équipés. L'opérateur est lié par un bail trés
long terme.

m Le 20 octobre, BNP Paribas Diversipierre a acquis le Club Med
de La Rosiére situé sur la commune de Montvalezan en France.
L'actif, Livré en novembre 2020, compte 398 chambres réparties sur
plus de 39 000 m2. Ce Club Med propose une prestation premium
« 4 Tridents » et s'est engagé dans le cadre d'un bail long terme.
Le Club Med La Rosiére propose une offre haut de gamme a ses
clients et répond aux attentes de tous les vacanciers, y compris
les familles, été comme hiver, en proposant des activités sportives
en lien avec la montagne mais aussi des activités de bien-étre.
L'actif dispose du label BREEAM Good et a été élu « Best Hotel
Complex » lors du MIPIM (Marché International des Professionnels
de l'Immaobilier) de 2021.

AW T T,

Club Med de La Rosiere - Montvalezan - France

» Le 31 octobre, 'OPCI a également acquis un portefeuille de 19 actifs
de santé composé de résidences séniors et de cliniques situés en
France aux cotés de deux investisseurs institutionnels. Il est investi
a hauteur de 26 % du portefeuille.

= Enfin le 30 décembre, 'OPCI a finalisé 'acquisition d'une plateforme
logistique située a proximité de Vérone en Italie, d'une surface de
pres de 55 000 m2. L'actif, construit aux derniers standards du
marché, est situé le long d'un axe Nord-Sud des pays Nordiques
au sud de l'ltalie en passant par lAllemagne.

Par ailleurs, le 9 mars 2022,
votre OPCl a réceptionné l'actif
Tribequa, a Bordeaux, acquis
en amont de la construction
en 2019. L'immeuble d'environ
10 500 m? est au coeur d'un
projet de redéveloppement
urbain mixte de 55 000 m?
avec une localisation de
premier choix a 800 metres
de la Gare Saint-Jean.

Tribequa - Bordeaux - France
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PRISES DE PARTICIPATIONS

En 2022, BNP Paribas Diversipierre a renforcé sa participation a hauteur
de 11 M€ dans 2 véhicules immobiliers.

Dans le véhicule OREP#1, géré par la société de gestion OSAE
Partners, pour lequel BNP Paribas Diversipierre avait acté une
prise de participation pour un montant total de 20 M€ en 2019.
OREP#1 est un fonds d'investissement spécialisé dans les opérations
complexes et les opérations de développement et redéveloppement
situées principalement a Paris, et ouvert a toute typologie d'actifs.
En 2022, 2,9 M€ ont été appelés pour un montant total appelé en
fin d’année de 18,2 M£.

Dans le fonds résidentiel Powerhouse Habitat géré par la société
de gestion Scaprim, pour lequel BNP Paribas Diversipierre avait
investi 50 M€ en 2017. Le fonds Powerhouse Habitat ayant sécurisé
l'acquisition d'un portefeuille résidentiel composé d'actifs situés
en zones tendues en fle-de-France (Paris, 1¢* et 2¢™ couronnes),
votre OPCI a participé a une augmentation de capital a hauteur de
8,1 M€ afin de financer cette acquisition.

CESSIONS

Le 7 avril 2022, BNP Paribas REIM Italy qui agissait pour le compte
du fonds d'investissement immobilier alternatif « Concepto », détenu
a hauteur de 50 % par votre OPCI, a achevé le processus de vente
de l'actif de bureaux « Mazzini ». L'immeuble est situé a Milan pres
du Duomo, Via Mazzini 9/11. Sa superficie totale dépasse 11 000 m?
répartis sur huit étages et deux sous-sols. Construit en 1935, l'actif a été
acquis par le fonds Concepto en ao0t 2020, juste apres l'achévement
de travaux de rénovation. L'immeuble est entierement loué a

EVENEMENTS LOCATIFS

WeWork, quiy a installé son
quatrieme espace milanais
en mars 2021. Lorsque
l'actif a été acquis en 2020,
les investisseurs ont pris un
risque calculé pendant la
pandémie de Covid, dans
une période d'incertitude et i
avec un locataire qui était ﬁi
relativement nouveau sur
le marché italien. La vente
a permis de dégager un TRl
de bon niveau de l'ordre de
12 %, supérieur aux objectifs
initiaux.

Mazzini - Milan - Italie

Le 29 décembre, BNP Paribas REIM Italy qui agissait pour le compte
du fonds d'investissement immobilier alternatif « Concepto », détenu
a hauteur de 50 % par votre OPCI, a achevé le processus de vente
de l'actif de bureaux « Tortona ». L'actif de 22 600 m? acquis en
2017 était un immeuble situé a Milan et entiérement loué a Deloitte.
Une promesse avait été conclue fin mars 2022. La vente a permis
de dégager un TRI de l'ordre de 6 % sur la période de détention,
conforme aux objectifs de performance.

Par ailleurs, une exclusivité a également été accordée a un tiers
en décembre pour la cession de l'actif hotelier de la rue Leroux a
Paris 16°™. L'actif était vacant depuis la liquidation de son opérateur
en 2020 lors de la pandémie. La vente a été conclue le 13 janvier 2023.

Les tableaux ci-dessous synthétisent les principaux mouvements d'entrées et de départs sur l'année 2022.

Surface
(m?)

Immeuble

Loyers p
g mmeble | surace| iy | Dot de dépae
2 Deichtor SA4 140190 30/06/2022
Carat 2 4142 1573 30/09/2022

Source : BNP Paribas REIM France
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Durée Franchise

(années)

Commentaires

3/9 avec possibilité de
sortie annuelle a partir de
la troiseme année
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ACTIFS FINANCIERS A SOUS-JACENT IMMOBILIER

Au cours de l'année 2022, BNP Paribas Diversipierre n'a pas procédé
a de nouveaux investissements en faveur de son portefeuille d'actions
de foncieres.

Concernant le portefeuille obligataire, face au contexte de montée des
taux d'intérét, votre OPCI a procédé a la liquidation d'environ 50 %
des positions au cours des mois de février et mars. Le produit de ces
cessions a majoritairement été investi en comptes a termes a capital
guaranti. Le reliquat a, quant a lui, été en partie couvert contre les
variations a la hausse des taux d'intérét.

Afin 2022, la valorisation du portefeuille des titres financiers atteint
environ 416 M€.

Au 31 décembre 2022, pres de 57 % des titres d'actions de fonciéres
détenus par BNP Paribas Diversipierre sont libellés en Euro, tandis

REPARTITION DES ACTIFS DU GROUPE

que les autres titres sont Libellés en Livre Britannique (25 %), Couronne
Suédoise (9 %) et Franc Suisse (9 %).

Du fait des évolutions de valorisation des portefeuilles détenus et de
la cession partielle du portefeuille obligataire, 'exposition en actifs
financiers se répartit, a fin d'année 2022, entre 60 % de fonciéres
cotées et 40 % de produits de taux.

Comme lors des années passées, BNP Paribas Diversipierre a également
réalisé, tout au long de l'année, des prises de positions et des
arbitrages spécifiques sur certains titres, en fonction des convictions
de la gérance.

L'exposition de BNP Paribas Diversipierre en titres financiers au 31
décembre 2022 est détaillée dans la partie « Situation patrimoniale
a fin 2022 », présentée ci-apres.

Compte-tenu des investissements immobiliers réalisés au cours de l'année 2022, de la variation sensible des valeurs des titres financiers ainsi
que de la vente partielle d'une partie des actifs obligataires, la part de l'immobilier « physique » est de 68 % a fin d'année 2022, contre 60 % a fin
2021, tandis que la part de liquidités présentes dans le fonds s'éleve a 15 %.

L'allocation d'actifs de BNP Paribas Diversipierre a donc évolué comme suit au cours de l'année :

Composition de l'actif net total de BNP Paribas Diversipierre

Immobilier physique net de dette

Immobilier coté

Obligations fonciéres®

3oz o sooer2022| 311212022
L T .4 SO -4
LA A0k 105
w2 8%

Autres actifs financiers non immobiliers o O% ) 0%
Liquidités & Autres Actifs / Passifs circulants 8% 15%
Actif net total de BNP Paribas Diversipierre (en €) 2 544 126 427 2 625 505 245 2 598 107 658
Ratio immobille réglementaire (défini par le 1214-37 et [214-36 dy COMOF)  B545% 6678%  7270%
Ratio de liquidité réglementaire (défini par le L214-37 et R214-100 du COMOFI) 8799 91% 724 %

Source : BNP Paribas REIM France

Au 30 décembre 2022, suite aux investissements en immobilier ainsi
qu'a l'évolution a la baisse des valeurs des titres financiers et a la vente
partielle d'une partie des actifs obligataires, l'allocation financiere de
L'OPCI est éloignée de son allocation cible comme illustrée ci-contre.
Un rééquilibrage de cette allocation est envisagé courant 2023 et
dépendra de la stabilisation de l'environnement de taux.

REPARTITION EN % DES ACTIFS TOTAUX DETENUS,
SUR LA BASE DE LACTIF NET TOTAL"

Cercle extérieur : cible
Cercle intérieur : 30/12/2022

' I Immobilier physique
B Immobilier coté
Obligations foncieres

M Liquidités & autres actifs / passifs circulants

Le graphique ci-dessus illustre l'allocation d'actifs de BNP Paribas
Diversipierre au 30 décembre 2022, comparée a la cible d'allocation
définie dans la stratégie de 'OPCI.

0bligations fonciéres excluant les obligations considérées liquides (qui sont inclues dans les liquidités).

* Les pourcentages étant arrondis, leur somme peut ne pas étre égale a 100 %.

OPCI BNP Paribas Diversipierre - PAGE 26

FR

@ =
N° ADEME : FR200181_03KLUIL &l <= H



ACTIFS IMMOBILIERS

Au 31 décembre 2022, le patrimoine immobilier physique de 'OPCI BNP Paribas Diversipierre est constitué de 36 actifs (dont 26 détenus a 100 %),
a usage de bureaux, de commerces et d'hotellerie, répartis en France et en Europe (zone euro), ainsi que 2 participations non-controlées dans les
véhicules PowerHouse et OREP#1.

TABLEAU DE SYNTHESE DES ACTIFS DETENUS

Le tableau ci-apres présente de fagon synthétique les actifs immobiliers détenus :

Immeuble

Code

% de
postal |

_détention

Surface
2100 % (m?) |

Adresse Région Usage

France

Héron Parc

59650 .. Hauts-de-France  Commerces/Bureaux 40386 100%

Avenue de LAvenlr Vllleneuve dAscq ‘

Visalto

75019  Bureaux

Hoche

75008

Pantin les Grands Moulins

93500

Portefeuille PowerHouse’

France Plusieurs localisations _ France  Residentiel 685612  1176%

Le Magellan

75019 . RUE e Cambral - Paris  Tle-de-France Bureaux . 6321 100%

12, rue Vivienne

75002, Rue V|V|enne - Paris lle-de-France Bureaux/Resrdentrel

Leroux

75116 Rue Leroux - Paris lle-de-France _Résidence hoteliere

Arcueil le Visium

94110 .22 rueAvistide Briand -Arcvell  fle-de-France . Bureavx . 12487 482%

Chatillon le Carat

92230 20,rueAndré Gide - Chatillon ~  Tle-de-France  Bureax 11032 482%

Le Karré

69120 Rue Bataillon Carmagnole-Liberté Auvergne- BUreaux

Arcueil Axeo

Bureaux 9203 482%.

Marseille le Sextant

44, boulevard de Dunkerque - Marseille

Montrouge

Tribequa

51-53 bld Haussmann

OREP#18

HEKA

Club Med de La Rosiere

Vaulcen-Velin  Rhone-Alpes .

94110 19 rue Arlstlde Brland Arcuellw B Le de France L
Provence AL es-

92120 Rue Cam|lle Pelletan Montrougeu le de France L Ecol
33000 ZAC SamtJean Belcrer|L0t83 - Bordeaux Nouve eAqU|ta|ne B Bureaux
75009 5‘1. .5.3 boulevard Haussmann - Paris HL‘e.d’eHFranee ) Bureaux/Commerces
France oo P[US'EUFS loca['sat'onsr..‘,...v,..,v..,‘.FEaUQQ [ M'Xte
France ... _Plusieurs localisations  France  Santé 111200  26%
73700 RouteduGolf- Montvalezan  France  Hotellerie 38693 100%

Allemagne

Horizon

40476 ... Johannstrassel-Dusseldorf Alemagne . L2432 3,

City East

S Bureax
81673 .. Berg-am-laim-Strasse 125 -Munich  Allemagne . 5501

City South

Hotel
81539 _Raintaler Strd7 - Munich  Allemagne 4510 100%

Schwedler Carré

Hotel
60314 Otto Messmer 3”3539 ... Alemagne . .Bureaux . 8483  100%

Deichtor Office Center

20457 Oberbaumbricke 1, W|lly Brandt-Strasse

Allemagne Bureaux 21707

Primark

1:Hambourg .
24103 Commerces 8837 100%

Haus Am Platz (ID Cologne A1)

Holstenstrafie 37 Kl Allemagne
51063

. Bureaux

Patiohaus (ID Cologne A2)

..Allemagne
51063

L Burean 13 448%

Bergedorf

... A Kabellager, 11 13 - Cologne _Allemagne i i
21035 ... Residentiel 13 .. 100 %,

Moxy

_Albert-Gebel-Str. 8-8 - Hambourg _ Allemagne
22761 . Hotellerie

Kohnehofe 8, kohnehofe 10 - Hambourg . Allemagne . Hotellerie 9 ... 100%

Irlande

The One

. Irlande e 100%

Italie

Bodio Center

QC Terme San Pellegrino

24016 Viale della Vitoria, 53 - San Pellegrino. | halie | Hdtelleriespa 12177 100%

Vigasio

37068 Parco della Logistica Avanzata - Vigasio ie Logistique 100 %

Luxembourg

Grand Rue

1660 .......S56GrandRue-luembourg . . Benelx . . . Bureav 5326  100%

Belgique

The Hype

1000 ... Avenue lovise 250-262 - Bruxelles . . Benelx . . . Bureav . 99% 100%

Portugal

Albufeira Shopping Center

8200 oo AlDUfEIra - Faro  Portugal . Commerces . 58350 30%

Espagne

Tanger

08018 ......(CarerdeTanger 66 - Barcelone . Espagne . . . . Bureavx . 7211  100%

Autriche

Am Schénen Platz

100 ......laxenburger SiriSl-Vienne . Autriche  Résidentiel Enconstructin . 100%

Source : BNP Paribas REIM France. N.B. Certains actifs ne sont pas détenus a 100 %.
Les surfaces indiquées ne tiennent pas compte de ce prorata de détention.

7et® PowerHouse et OREP#1 sont des participations non-contrélées.
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Les deux graphiques ci-apres présentent la répartition du patrimoine® par :

= Zone géographique (calculs réalisés en valeur vénale hors droits au 31 décembre 2022) ;
u Classes d'actifs immobiliers (calculs réalisés en valeur vénale hors droits au 31 décembre 2022, sur la base de l'usage principal de chaque actif détenu).

REPARTITION DE LA VALEUR VENALE DU PATRIMOINE IMMOBILIER
PAR SECTEUR GEOGRAPHIQUE AU 30/12/2022

D O

@ France 49% @ ile-de-France 16%
® Allemagne 25% © Paris 37%
@ Italie 15% © Autres régions 46%
© Benelux 4%
@ Péninsule Ibérique 5%

Autres™ 2%

DISPERSION GEOGRAPHIQUE DU PATRIMOINE
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EVOLUTION DU PATRIMOINE IMMOBILIER

La valeur vénale du patrimoine immobilier direct (hors participations
non-controlées) a progressé sur un an de 347 M€, passant de 1 805 M€Y
a2 152 M€ hors droits au 31 décembre 2022.
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@ tolution négative
Source : BNP Paribas REIM France @ tvolution positive

*Autres . Irlande et Autriche

Y Les participations non-contrélées dans PowerHouse et OREP#1 sont incluses
dans les graphiques, valorisées sur la base de leur ANR et du compte courant
accordé par l'OPCI dans le cas de PowerHouse.

19Hors prise en compte de PowerHouse et OREP#1, s'agissant de participations
non-contrélées.

1 Hors prise en compte de PowerHouse et OREP#1, s'agissant de participations
non-contrélées.
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REPARTITION DE LA VALEUR VENALE DU PATRIMOINE IMMOBILIER
PAR TYPOLOGIE AU 30/12/2022
I Commerces 16 %

I Hotellerie 13%

I Résidentiel 7%
W Alternatif 5%
Logistique 4%

Sur 'exercice 2022, 'OPCI a poursuivi son objectif de diversification du
patrimoine, notamment du point de vue sectoriel, avec des premiers
investissements sur les secteurs de logistique et de la santé et un
renforcement du secteur hotelier. Mécaniquement, suite aux mouvements
réalisés en 2022, la part des actifs de bureaux représente désormais
56 % du patrimoine, contre 74 % un an plus tot.

I Bureaux 56 %

N.B. Les participations dans le portefeuille HEKA, PowerHouse et
OREP#1 ne sont pas présentes sur la cartographie puisque ce sont
trois portefevilles répartis sur tout le territoire francais.

PRINCIPALES VARIATIONS ET FACTEURS
- De l'impact des acquisitions, avancement des VEFAs ainsi que des
travaux de restructuration :

m Acquisition du lot complémentaire sur « Haussmann » a Paris,
en France (+37 MEHD) ;

= Acquisition de l'ensemble « Enjoy Bergedorf » a Hambourg, en
Allemagne (+63 M€ HD) ;

m Acquisition du projet « Am Schénen Platz » a Vienne, en Autriche
(+7 MEHD) ;

m Acquisition de l'hotel Spa « QC Terme » a San Pellegrino, en Italie
(+39 MEHD) ;

= Acquisition de I'hotel « Moxy » a Hambourg, en Allemagne
(+52 M HD);

= Acquisition du portefeuille « HEKA » en France (+105 M€ HD) ;

m Acquisition du « Club Med » de La Rosiére, en France (+121 M€ HD) ;

= Acquisition de la plateforme « Vigasio » a Vigasio, en lItalie
(+56 M€ HD) ;

m Cession de « Mazzini » a Milan, en Italie (-54 M€ HD) ;

u Cession de « Tortona » a Milan, en Italie (-59 M€ HD) ;

= Avancement de la construction de l'actif précédemment acquis en
VEFA « Tribequa » a Bordeaux, en France (+13 M€ HD).

- De la progression de la baisse de valeur de 33 M€, a périmetre
constant, due a la progression des loyers liée a l'indexation et a
['amélioration du taux d'occupation, compensée par les baisses de
valeurs enregistrées au quatrieme trimestre 2022.
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TAUX D'OCCUPATION ET PRINCIPALES ECHEANCES LOCATIVES Les 10 principaux locataires de BNP Paribas Diversipierre 3 sont
représentés dans le graphique ci-dessous :

I CLUB MED VOYAGES 6,5 %

Au 31 décembre 2022, le taux d'occupation financier de l'ensemble BP PARIBAS SA44%
des actifs immobiliers de BNP Paribas Diversipierre est de 89,4 %, I SANOFI36%
contre 87,8 % un an plus tot. I (CTERME 3%

En excluant du calcul L'actif situé au « 51-53 boulevard Haussmann »,
Paris 9™, vacant en raison d'une restructuration lourde en cours, le
taux d'occupation financier des immeubles du patrimoine de BNP
Paribas Diversipierre ressort a 95,1 %.

IBIS HOTEL 27%
‘ EFG BANK 2,6 %
l I LOREAL26%

CHEBANCA | 2,6%
ADECCO FRANCE 25%
STRIPE PAYMENTS EUROPE LIMITED 25 %
Les 10 locataires les plus importants représentent environ 33 % des
loyers totaux du fonds, contre 35 % en fin d'année passée, tandis qu'aucun
locataire ne représente plus de 6,5 % du total des loyers, illustrant la
bonne dispersion des revenus locatifs des immeubles du portefeuille.

Au 31 décembre 2022, la vacance financiére du portefeuille immobilier
est principalement concentrée :

Sur 'immeuble « 51-53 boulevard Haussmann », représentant
57 % de la vacance financiére ;

Sur l'immeuble « 4-6 Leroux » représentant 12 % de la vacance
financiere ; Le graphique ci-dessous présente la répartition des échéances des baux
des locataires. Ces échéances refletent les dates de sortie possible
des locataires et non les dates de fin des baux 4. Sont également

présentés les congés regus.
REPARTITION DES ECHEANCES LOCATIVES DES ACTIFS DETENUS

PAR BNP PARIBAS DIVERSIPIERRE
(en loyers contractuels exprimés en K€ HT HC)

Ke = Prochaine échéance = Conges recus
Sur l'immeuble « Visalto » représentant 2 % de la vacance financiere ; 1000

Sur l'immeuble « Tribequa » représentant 10 % de la vacance
financiere ;
Sur l'ensemble « Bodio Center » représentant 9 % de la vacance
financiere ;
Sur l'immeuble « Carat 2 » représentant 4 % de la vacance financiere ;

Sur 'immeuble « Deichtor Office Center » représentant 3 % de la
vacance financiere ;

12725
Sur l'immeuble « Axéo » représentant 1 % de la vacance financiére. 12000 17eg

10000
8000 7
6000 1

Au 31 décembre 2022, la durée moyenne résiduelle ferme des baux 4007
conclus par BNP Paribas Diversipierre sur son patrimoine s'éleve a 200
6,7 années*?, contre 4,6 années un an plus tot, pour une durée résiduelle
moyenne totale de ces mémes baux de 8,3 années.

T e s % 2 a8 9 0 3 AR A% . AR . a7
Source : BNP Paribas REIM France

Les congés indiqués dans le graphique ci-dessus correspondent a des surfaces
libérées par des locataires présents dans les actifs « Carat 2 » a Chatillon
et « Magellan » a Paris. Ces conggés restant toutefois limités a l'échelle du
portefeuille, ne représentant que 1,8 % des loyers des baux au 31/12/2022.

ACTIFS FINANCIERS

Au 31 décembre 2022, les actifs financiers de BNP Paribas Diversipierre représentaient 16 % de L'actif net (hors obligations considérées comme
liquides et obligations souveraines), pour une valeur totale de 416,1 M€ (hors obligations souveraines uniguement). Cette allocation est composée
pour 39,8 % par le portefeuille obligataire et 60,2 % par le portefeuille d'actions fonciéres.

Etat dv patrimoine

| 3112/2021|  30/06/2022|  31/12/2022

Actions de sociétés a prépondérance immobiliere négociées sur un marché réglementé

36795896034 273 333237,07 25048663316

Obligations foncieres *°

38577600830 16856767898 16563404842

Total

753734 967,24 441900 916,05 416 120 686,58

Composition de l'actif net total de BNP Paribas Diversipierre 31/12/2021|  30/06/2022|  31/12/2022

Actions de sociétés a prépondérance immobiliere négociées sur un marché réglementé 145% ~104%  96%
Obligations foncieres ® i SOL T AR BB
Soit en % de lactif net total 28,6 % 17,5 % 16,0 %

Source : BNP Paribas REIM France

12,23 ) |'exclusion des participations non-contrélées de Powerhouse et d'OREP#1.

4 Des baux commerciaux composant la situation locative de l'OPCI sont actuellement expirés, en période de tacite reconduction. Afin de refléter correctement le risque
de départ de ces locataires, qui peuvent délivrer congé a tout moment avec un préavis de 6 mois, il a été pris pour hypothése une date de fin de bail a J+6 mois de
la date du présent rapport, soit le 30 juin 2021. Ce calcul, volontairement conservateur, ne refléte par l'appréciation du risque de départ desdits locataires par la
société de gestion.

1 Obligations incluant les obligations considérées comme liquides, soit les obligations dont la maturité est inférieure a 397 jours mais excluant les obligations
souveraines.

1 Ratio excluant les obligations considérées comme liquides ainsi que les obligations souveraines.
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ACTIONS DE SOCIETES FONCIERES COTEES

La performance brute du portefeuille d'actions de foncieres (constitué
de 25 valeurs a fin 2022) détenues par L'OPCI sur l'année 2022 s'éleve
a-31,0%.

Les titres retenus sont sélectionnés sur la base d'une analyse
fondamentale des valeurs, des criteres de liquidité (flottant suffisamment
important) ainsi que d'une analyse des critéres Environnementaux,
Sociaux et de Gouvernance (ESG) voir partie « Responsabilité Sociétale
des Entreprises » du présent rapport.

Le graphique ci-dessous présente les 5 plus fortes pondérations sur
les actions de sociétés foncieres détenues dans l'actif net total du
fonds au 31 décembre 2022.

TOP 5 DES FONCIERES COMPOSANT LALLOCATION «ACTIONS »
DE BNP PARIBAS DIVERSIPIERRE (en % de la valeur du portefeuille)
%

10
9

i
i 68 ME 167 ME
; i : ; 143 ME 143ME
.
N
R 65 87% 87% 80%
2
14
0

PSP SWISS PROPERTY AG SEGRO PLC GECNASA  VONOVASENAON. KLEPIERRE

21 Mg

Source : BNP Paribas REIM France

Le poids de ces 5 foncieres par rapport a la valorisation globale
du portefeuille est de 34 % au 31 décembre 2022, contre 31 % au
31 décembre 2021.

REPARTITION DU PORTEFEUILLE DE TITRES DE FONCIERES PAR TYPOLOGIE

AU 30/12/2022
-

I Bureaux 23%

M Diversifié 19%
Résidentiel 17 %

I Logistique 15%
Commerces 10%

W Santé 9%

| Hotel1%

Source : BNP Paribas REIM France

VENTILATION DES ACTIONS DE SOCIETES FONCIERES PAR PAYS
(en % de la valeur de la poche)

M Grande-Bretagne 25,1%
france 22,7%

M Belgique 154%

I Allemagne 9,2%
Suisse 8,8%

= Suede87%
Espagne 8,3 %

Q Autriche 19 %

Source : BNP Paribas REIM France

Par ailleurs, les fonciéres du Rayaume-Uni sont les plus représentées
au sein du portefeuille d'actions de fonciéres, avec une valorisation
de pres de 25 % de la valeur du portefeuille, tandis que les foncieres
frangaises comptent désormais pour 23 %.

COMMENTAIRE DE GESTION DES ACTIONS FONCIERES

« Le secteur immobilier coté européen a reculé de 37 % en 2022
(variation de l'indice de référence de votre OPCI, l'EPRA Europe net),
sous-performant ainsi largement les indices actions généralistes
européens (tels que le CAC 40 et 'Eurostoxx 50). Cette baisse, sans
précédent depuis la crise financiere de 2008, a ainsi effacé le rebond
enregistré par le secteur depuis la crise sanitaire de mars 2020.

Le secteur des fonciéres cotées a cette fois été principalement pénalisé
d’une part par la remontée brutale des taux d'intérét lors de la
premiere partie de l‘année 2022 et le changement de politique des
banques centrales, plus agressif avec des hausses de taux directeurs,
et d'autre part par l'incertitude sur l'évolution des valorisations des
actifs immobiliers suite a cette méme hausse des taux.

Les études statistiques ont ainsi montré une corrélation presque
parfaite entre évolution des taux et évolution des cours de bourse des
foncieres en Europe en 2022, malgré des performances opérationnelles
toujours de bon niveau, voire en progression pour les fonciéres de
commerces notamment.

Cette variation de valeur importante en 2022 pour le marché des
actions de fonciéres induit désormais une décote significative entre
le cours de bourse de ces foncieres et la valorisation des patrimoines
immobiliers sous-jacents, de l'ordre de 25 %* en moyenne, un niveau
similaire a ceux expérimentés en 2008 et qui semble excessif au
regard de la composition de ces patrimoines, des évolutions des
valorisations des immeubles attendues en 2022 et 2023 et de la
forte réduction des endettements des fonciéres entre 2008 et 2022.

D’un point de vue sectoriel, a l'image du marchés généralistes, les
investisseurs ont privilégié les sous-segments les plus décotés comme
le commerce (surtout les centres commerciaux), au détriment des
segments ayant connu des niveaux de valorisations trés élevés fin
2021, a l'image de la logistique. D'un point de vue géographique,
certains marchés se sont montrés plus résilients, comme la Suisse, la
France et l'Espagne. Les investisseurs s'étant détournés massivement
de pays jugés plus a risque tels que la Suede.

Malgré une performance négative en 2022, le portefeuille détenu
par BNP Paribas Diversipierre a surperformé son indice de référence,
grdce notamment aux contributions suivantes :

La surpondération de la France et de l'Espagne, au travers de
titres comme Klépierre (centres commerciaux) et Gecina (bureaux)
en France d'une part, Inmobiliara Colonial (bureaux) et Merlin
Properties (fonciere diversifiée) en Espagne d'autre part ;

La sous-pondération de la Suisse, la Suéde, [Allemagne et le
Royaume-Uni, amplifiée par une sélection de titres au sein de ces
pays avec des valeurs surpondérées comme PSP Swiss Property
(bureaux) en Suisse, Hufvudstaden (fonciére diversifiée) en Suede
ou Grainger (résidentiel locatif), Unite Group (résidences étudiantes)
et Land Securities (fonciere diversifiée) au Royaume-Uni. A cela
s’est ajouté une absence d'exposition a certains titres comme
Balder (fonciere diversifie) en Suéde, Tag (résidentiel locatif) ou
Aroundtown (fonciére diversifiée) en Allemagne, ayant largement
sous performé au sein de l'univers.

Tous ces éléments ont permis de contrebalancer la contreperformance
de certains titres surpondérés comme Segro (logistique) au Royaume-
Uni ou Castellum (fonciére diversifiée) et Fabege (bureaux) en Suede.
Il faut aussi noter l'impact défavorable de valeurs sous-pondérées
ou non détenues en portefeuille comme Eurocommercial Properties
(centres commerciaux) aux Pays-Bas, Befimmo (bureaux) en Belgique
(société rachetée en début d’année par Brookfield) ou Deutsche
Euroshop (centres commerciaux) en Allemagne (société rachetée
par un consortium d'investisseurs en mai).

* Comparaison entre les cours de bourse et la valorisation des patrimoines immobiliers avant prise en compte de l'endettement.
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Par ailleurs, le score ESG du portefeuille est de 66,40/100 contre
58,97/100 pour son indice de référence. Nous rappelons également
que nous collaborons avec les sociétés fonciéres en expliquant notre
processus de notation, et nous nous assurons que ces entreprises ont
ou mettent en ceuvre une politique ESG engageante. »

Anne Froideval - BNP Paribas Asset Management
Gérant de l'allocation actions de BNP Paribas Diversipierre

OBLIGATIONS FONCIERES

La performance brute du portefeuille d'obligations fonciéres (consitué
de 109 valeurs a fin 2022) détenues par 'OPCI sur 'année 2022,
s'éleve a -8,4 %. Par ailleurs, l'allocation est composée principalement
d'obligations ayant des maturités supérieures a 3 ans.

Il est rappelé que tous les titres d'obligations foncieres sont libellés
en Euro, donc sans risque de change, et que l'univers d'investissement
est celui de l'indice de référence du portefeuille obligataire : l'indice
Bloomberg Barclays Euro Aggregate Securitized S00MM, qui inclut
des obligations du secteur « securitized » (ou « collateralised ») a
taux fixe et de qualité élevée « investment grade ».

Les graphiques suivants sont exprimés en % de la valeur du portefeuille
obligataire, hors liquidités afférentes.

VENTILATION DES OBLIGATIONS FONCIERES PAR PAYS
(en % de la valeur de la poche)

I france 222% M Corée duSud36%
Allemagne 15,5 % Grande-Bretagne 3,3%
‘ Canada 8,9% Nouvelle-Zélande 2, %
M fspagne 8,3% Norvége 24%

I Pays-Bas 8.2% Belgique 17%

Italie 7,0 % Finlande 1,6 %

Supde42% M Frats-Unis 0,6%

~ Australie 41% Danemark 0,4 %
- Portugal 4,0% Autriche 0,4%

Source : BNP Paribas REIM France

VENTILATION DES OBLIGATIONS FONCIERES PAR MATURITE AU 30/12/2022

O

Source : BNP Paribas REIM France

W Inférieuralan19%

M fntre Tet3ans 36,1%
Entre 3 et 5ans 39,1%

W fntredet7ans15,2%
7ans et plus 7,7 %

Les actifs financiers détenus par l'OPCI (actions de sociétés fonciéres
ainsi que les obligations foncieres) permettent de renforcer la
diversification géographique et sectorielle du portefeuille, puisque
42 % des actifs financiers sélectionnés sont investis dans des pays
européens ou BNP Paribas Diversipierre ne détient pas d'actifs
en direct.

Concernant le portefeuille de titres d'actions de fonciéres, les sociétés
sélectionnées sont en majorité (71 % de la valeur du portefeuille)
spécialisées dans d'autres classes d'actifs que le « bureau »,
typologie d'actif majoritaire dans le portefeuille immobilier de BNP
Paribas Diversipierre, et notamment dans le secteur du résidentiel
en Allemagne ou les actifs logistiques.
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COMMENTAIRE DE GESTION DES OBLIGATIONS FONCIERES

« L'année 2022 restera comme la fin d’une ére des taux nuls ou
négatifs et du combat des grandes banques centrales contre
une inflation plus élevée que prévue et amenée a le rester plus
longtemps qu'initialement anticipé. Au cours de l'année, la Banque
centrale européenne (BCE) a ainsi durci son discours, a l'instar de
l'augmentation des taux de 50 points de bases (0,50 %) en juillet,
qui avait été annoncée a 25 points de base un mois auparavant.

Les hausses ont par la suite atteint des niveaux historiques de
75 point de base en septembre et octobre et de 50 points de base
en décembre, mettant ainsi fin a la période des taux nuls ou
négatifs. A l'issue du Conseil des gouverneurs du 15 décembre,
les taux d'intérét des opérations principales de refinancement, de
la facilité de prét marginal et de la facilité de dépdt ont été portés
a, respectivement, 2,50 %, 2,75 % et 2,00 %.

La remontée des taux directeurs et '‘accélération de l'inflation
(passée de 7,2 % en janvier a 10,7 % en octobre pour ['OCDE) ont
entrainé de fortes tensions sur les obligations gouvernementales.
Le rendement du Bund allemand & 10 ans a terminé au plus haut
de l'‘année, s’inscrivant a 2,57 %, ce qui correspond a une hausse
de 275 points de bases en douze mois. Le rendement de ['OAT
francais a 10 ans est quant a lui passé de 0,20 % a 3,11 % en 2022.

2022 a été une année record pour les nouvelles émissions
d'obligations couvertes en Euro, avec un volume total de prés
de 200 milliards d'euros. Le changement de politique de la BCE a
marqué un arrét des achats de la banque centrale qui centralisait
40 a 50 % des émissions au début de 2022 a une moyenne de
seulement 20 % au second semestre.

Afin d'attenuer l'effet des hausses des taux, deux actions principales
ont été menées :

La liquidation au cours des mois de février et mars de pres de la
moitié du portefeuille obligataire. Le produit de cette cession a
été placée sur des comptes a termes offrant des rémunérations
positives

La réduction de la sensibilité aux variations des taux d'intérét
du portefeuille résiduel grdce a des instruments de couverture
(futures).

En conséquence, le portefeuille a surperformé son indice de
référence en 2022.

Par ailleurs, suite a la hausse des taux enregistrée en 2022 le
rendement moyen du portefeuille d’obligations foncieres détenues
par l'OPCI est désormais de 3,2 %, contre un rendement proche de
0 % entre les années 2014 et 2020, permettant, a partir de 2023,
une contribution plus importante a la performance globale du fonds.

Par ailleurs, le score ESG du portefeuille est de 64,4/100 contre
59,4/100 pour son indice de référence. »

Peter Benschop - BNP Paribas Asset Management
Gérant de l'allocation taux de BNP Paribas Diversipierre
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LIQUIDITES

Les liquidités détenues directement par I'OPCI BNP Paribas Diversipierre au 31 décembre 2022 s'élevent a 288 191 831,63 € soit 11,09 % de L'actif net.

Liquidités de 'OPCI - En euros

31/12/2022

31/12/2021

Instruments financiers a caractere liquide

13 760 958,87

34 615 849,53

Obligations souveraines ou de maturité < 397 jours

6740 251,10 28 843 183,60

OPCVM et FIA investis dans les 3 catégories précédentes 7020707,77 5772 665,93
Liquidités 274 430 872,76 188 967 693,44
Dépobts a vue / avoirs bancaires 172 206 948,52 182 841 823,52
Dépobts a terme 100 000 000,00

2223 924,24 6 125 869,92

Ratio de liquidité réglementaire (défini par le L214-37 et R214-100 du COMOFI) 7,24% 8,79 %

Source : BNP Paribas REIM France

ENDETTEMENT ET LEVIERS

Le 31 octobre 2022, dans le cadre de l'acquisition du portefeuille de
santé « HEKA », BNP Paribas Diversipierre a mis en place un nouveau
financement bancaire hypothécaire, un portefeuille indirectement
détenu a 26 %.

Ce nouveau financement, réalisé conjointement avec CACIB et BNP

Paribas, possede les caractéristiques suivantes :

= Montant : 161,7 M€ soit un LTV de 40 % (a 100 %),

= Maturité de 5 ans,

= Remboursement intégralement a l'issue de la durée du prét,

m Taux variable + couverture de taux de 3,45 %,

m Couverture souscrite contre le paiement d'une prime upfront
équivalente a 4 % du montant du prét.

Au 31 décembre 2022, le colt moyen des financements hypothécaires
long terme ressort a 1,51 %, contre 1,24 % en 2021.

Au 31 décembre 2022, 'ensemble des financements hypothécaires
long termes souscrits par 'OPCI ou ses filiales et participations sont
a taux fixes ou couvertes.
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Les maturités des facilités sont présentées dans le graphique ci-dessous :

ECHEANCES DES PRETS

Me
120 7

100

%
g
80 1
50 53 %8
40
7 %
2 I
0 . . . . . . .

a3 A W5 A6 A7 AW AN AN N1 AR A%

L'endettement bancaire calculé ci-apreés tient donc compte :

m Des dettes bancaires existantes dans les différentes filiales de L'OPCI,
au prorata du pourcentage de détention de BNP Paribas Diversipierre ;

= Du nouveau financement hypothécaire mis en place en 2022.

San Pellegrino Terme - Italie
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En euros 31/12/2022 31/12/2021
Endettement total 453 463 426 345 055 555
Encours de dette bancaire long terme 336 463 426 294 979 374
EPL 52770422 53332828
Horizon 21747176 21748061
DVP Heron 56073500 56075133
Diversipierre Munich Hotels 22500000 22500000
DVP Deichtor o 80750000 80750000
DVP Hoche 31507192 31507192
ID Cologne AL 1783280 17832000
ID Cologne A2 1123685 11234160
ek 42042000
Encours de dette bancaire court terme 117 000 000 50 026 181
BNP Paribas Diversipierre 117 000 000 50026 181
Nominal des instruments de couverture de taux =
Soit taux de couverture de la dette variable (%) -
Valeur vénale des actifs immobiliers hors droits et frais* 2248 917 461 1884 084 423
Soit Ratio Loan-to-Value (y compris ICNE) 2 (%) 20,16 % 18,30 %
Levier calculé suivant la méthode de l'engagement? (%) 117 % 114 %
Levier calculé suivant la méthode brute* (%) 105 % 102 %

1 Valorisation des participations non-contrélées a LANR, hors prise en compte d'un éventuel compte-courant d'associeé.
2Suite a une clarification de [AMF sur la prise en compte des avances d'associés externes dans le ratio d’endettement, ceux-ci ont été exclus du calcul a partir de 2020.
3et4 Tels que définis par la Directive 2011.61.UE « AIFM », exprimés en pourcentage de l'actif net.

Source : BNP Paribas REIM France

Par ailleurs, la directive 2011/61/UE - dite Directive AIFM - a introduit deux
nouvelles mesures portant sur la notion de levier. L'effet de levier désigne
l'vtilisation de l'endettement pour augmenter la capacité d'investissement
et son impact sur la rentabilité des capitaux investis. Le réglement délégué
EU 231/2013 du 19 décembre 2012 (articles 7 et 8) indique que le levier
AIFM doit étre calculé selon deux méthodes distinctes : la premiere est
dite « brute », et la seconde est dite « de l'engagement ».

Les leviers AIFM expriment le rapport entre l'exposition au risque du
véhicule constitué de son actif, brut du levier (endettement et instruments
dérivés), d'une part, et l'actif net réévalué pour un OPCI, d'autre part.

L'exposition calculée selon la méthode brute exclut la trésorerie a l'actif
de l'OPCI et intégre la valeur absolue de 'ensemble des instruments
dérivés conclus par le véhicule.

RISQUE GLOBAL

L'exposition calculée selon la méthode de l'engagement inclut
la trésorerie a l'actif de l'OPCI et prend en compte les effets de
compensation pouvant exister entre les actifs du véhicule et les
instruments dérivés conclus pour réduire 'exposition au risque.

Au 31 décembre 2022, les niveaux de leviers AIFM de BNP Paribas
Diversipierre s'élevent respectivement a 105 % selon la méthode
brute et a 117 % selon la méthode de l'engagement.

A titre d'exemple, le levier AIFM calculé selon la méthode de
l'engagement d'un OPCI qui n'a pas recours a l'endettement, est
égal a 100 %, reflétant ainsi une exposition neutre. A l'inverse,
un levier supérieur a 300 % est considéré comme substantiel
par le régulateur.

La méthode retenue par la société de gestion pour calculer e risque global de la SPPICAV est la méthode du calcul de l'engagement.
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ASPECTS FINANCIERS
VALEUR LIQUIDATIVE DE LA SPPICCAV

La valeur liquidative de l'OPCI BNP Paribas Diversipierre s'établit, au

30 décembre 2022, a 117,49 € par action.

Son évolution depuis le 31 décembre 2021 tient compte :

m De la variation de la valeur du patrimoine immobilier a périmetre
constant,

= De la variation de valeur des actifs acquis en 2022 par rapport a
leur prix d'acquisition,

m De la variation de valeur des produits financiers détenus

EVOLUTION DE LA VL HISTORIQUE

[= Distribution &/action =O= ValeurLiquidative (VL) - BNP Paribas Diversipierre

(essentiellement des actions de sociétés foncieres cotées et des
obligations foncieres),

m Des revenus encaissés par la SPPICAV BNP Paribas Diversipierre et
ses filiales, du fait de ses investissements en actifs immobiliers et
produits financiers,

» Des frais supportés par 'OPCI sur l'exercice.

Le graphique ci-apreés présente l'évolution de la valeur liquidative de
L'OPCI BNP Paribas Diversipierre depuis sa création :
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Source : BNP Paribas REIM France

BNP Paribas Diversipierre a distribué un dividende 2022 de 1,82 €/action en avril 2022 (conformément a La décision de l'assemblée générale du 28 avril 2022).
La performance de l'OPCI s'établit donc, dividende inclus, a -5,06 % sur L'exercice 2022 et a +28,40 % sur les 8 dernieres années, soit depuis la création

du véhicule.

RATIONALISATION DE L'EVOLUTION DE LA VL ANNUELLE SUR LANNEE 2022

Le graphique ci-dessous illustre la contribution de chaque catégorie d'actifs auxquels est exposé BNP Paribas Diversipierre a la performance de
l'année, en vision trimestrielle (partie gauche du graphique) et annuelle (partie droite du graphique) :
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7 Performance = Valeur Liquidative Fin de période + Dividendes versés sur la période -1

Valeur liquidative début de période
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FACTEURS EXPLICATIFS DE LA PERFORMANCE

Le patrimoine immaobilier de BNP Paribas Diversipierre a contribué
positivement a la performance au cours de l'année 2022, et ce malgré
l'impact des valorisations du portefeuille sur l'année. Le portefeuille
a ainsi contribué a hauteur de +0,49 € par action.

Les actions de foncieres ont été les plus impactées par le contexte
de remonté des taux et de crise géopolitique. Leur contribution est
négative a -5,63 € par part.

Les obligations de foncieres ont-elles aussi été largement impactées
par les taux. Cependant cet impact a été limité par les décisions de
gestion (cession de pres de 50 % du portefeuille au premier trimestre

FRAIS ET COMMISSIONS

et réduction de la sensibilité). Ainsi la contribution négative a été
limitée a -1,10 € par part.

Enfin, le versement du dividende survenu en avril 2022 (conformément
a la décision de l'assemblée générale du 28 avril 2022) a contribué
négativement a L'évolution faciale de la valeur liquidative de 'OPCI
avec un impact de -1,82 € par action.

Il est précisé que, pour les besoins de la présente analyse, les frais de

structure supportés par BNP Paribas Diversipierre sont ventilés au prorata
du poids de chaque classe d'actif dans le patrimoine total du fonds.

Tableau des frais (montantseng¢) 31/12/2022 31/12/2021
Honoraires de dépositaie 668 612 571761
Honoraires de valorisategr 197 174 179834
Honoraires de gérance 29101 799 27 438970
Total des frais récurrents 29 967 585 28 190 565
% de l'actif net fin de périoge. 1,15% 111%
Autres charges de structure 7 025 500 5095 688
Total des frais de structure 36 993 085 33 286 253
% de l'actif net fin de période 1,42 % 1,31%
Total des frais immobiliers 11 692 138 14 188 480
% de l'actif net fin de périoge. 0,45 % 056%
Commission d'investissement 5035 850 2033399
% du prix des immeubles acquis* 1,03 % 1,38%
Autres frais d'acquisition 14 289 313 1114398
Total des frais d'acquisition 19 325 163 3147 796
% du prix hors droits des immeubles acquis 3,94 % 213%
Commission d'arbitrage 1246759 376622
% du prix des immeubles cédés* 1,00 % 097 %
Autres frais de cession 682 086 1115885
Total des frais de cession 1928 845 1492 507
% du prix hors droits des immeubles cédés 1,55% 3,85 %
Actif net 2598 107 658 2 544 126 427
Prix des immeubles acquis* 490 923 977 147 643152
Prix des immeubles cédés* 124 675 908 38 778 088

* Hors droits et (i) en valeur a 100 % pour les VEFA (ii) a hauteur des appels de fonds des participations non-contrélées.

Cet état fait apparaitre (i) les frais d'acquisition directement supportés par la SPPICAV BNP Paribas Diversipierre, ainsi que par ses sociétés filiales,
le cas échéant au prorata de leur détention (48,2 % pour EPL, 50 % pour Concepto, 33,33 % pour Horizon, 11,76 % pour PowerHouse, 9,17 % pour
OREP#1, 30 % pour FREYPROP, et 45 % pour ID Cologne A1/A2) (ii) les charges de structure et immobilieres directement supportées par la SPPICAV
BNP Paribas Diversipierre, ainsi que par ses sociétés filiales, excepté pour les participations non-controlées.
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Aprés une année 2022 marquée par la baisse générale des marchés
financiers et l'augmentation des taux, l'OPCI a pour objectif en 2023
de réallouer ses capitaux vers les classes d'actifs aujourd’hui sous
représentées afin de retrouver d'ici la fin d’année une allocation
financiere proche de son allocation « cible ».

Votre OPCI devrait désormais bénéficier d'un environnement de taux
Lui permettant d'obtenir de meilleurs rendements des investissements
immobiliers, mais aussi de ses liquidités (avec des rémunérations
positives de ses placements, qui représentaient une charge financiere
jusqu'en 2022) et de ses actifs obligataires (avec un rendement moyen
du portefeuville de 3,15 % a fin décembre 2022 contre -0,04 % un an
plus tot). Enfin les baisses sensibles enregistrées sur les actions de
foncieres en 2022 offrent aujourd’hui un point d'entrée considéré
comme intéressant au regard de la décote du cours de bourse par
rapport a 'ANR.

Le 13 janvier 2023, votre OPCI a finalisé la cession de l'actif situé
4-6, rue Leroux a Paris 16°™. Acquis en VEFA en 2018, cette immeuble
avait été loué a l'opérateur Bridgestreet, qui a fait faillite en 2020 lors
de la crise sanitaire.

Depuis le début de l'année 2023 et a la fin du mois de janvier, votre
OPCI enregistre une performance de +1,16 %, notamment en raison
d'une contribution positive importante des actions de foncieres a la
suite d'un rebond sur les marchés financiers en 2023.
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LE CONTROLE INTERNE

ET LA GESTION DES RISQUES

L'ENVIRONNEMENT DU CONTROLE INTERNE

LES SOURCES REGLEMENTAIRES

En tant que société de gestion de portefeuille agréée par lAutorité des
Marchés Financiers (AMF), BNP Paribas REIM France (« REIM France »)
est soumise a des dispositions légales et réglementaires strictes en
matiere de controle interne :
Le reglement général de l'Autorité des Marchés Financiers, dans
ses livres lll et IV ;
L'arrété du 3 novembre 2014 relatif au controle interne des entreprises
du secteur bancaire qui assure la transposition en droit francais des
volets gouvernance et controle interne de la directive 2013/36/UE
(directive CRD IV) ;
Le code de conduite du groupe BNP Paribas et les codes de déontologie
des associations professionnelles dont la société de gestion est
membre (AFG et ASPIM) ;
L'ensemble des procédures opérationnelles et de conformité applicables
a REIM France.

LES PRINCIPES D'ORGANISATION

Les principes d'organisation du dispositif de contréle interne de REIM

France sont :
L'exhaustivité du champ d'application du contrdle interne : il
s'applique aux risques de toute nature et a toutes les activités de
REIM France, sans exception. Il s'étend a 'externalisation d'activités
essentielles comme celles confiées aux property managers. Le respect
de ces principes est régulierement vérifié, notamment au travers des
investigations conduites par l'inspection générale du groupe BNP
Paribas. Cette couverture des activités et des risques est résumée
dans une cartographie revue a minima annuellement ;
La responsabilité des opérationnels : le controle permanent est
intégré dans L'organisation opérationnelle, sous la responsabilité
directe des équipes opérationnelles et fonctionnelles. En effet,
chaque respansable a, a son niveau, le devoir d'un controéle efficace
des activités placées sous sa responsabilité ;
La définition précise des fonctions et des taches, notamment via la
formalisation de fiches de postes détaillées et |'évaluation de leur
application au travers d'un entretien annuel d'évaluation ;
La séparation des taches, notamment entre l'engagement et le
controle : elle s'exerce particulierement entre l'origination et l'exécution
des opérations, leur comptabilisation, leur réglement, et leur controle;
elle se traduit aussi par la mise en place de fonctions spécialisées
indépendantes ainsi que par une séparation claire entre les acteurs
des différentes lignes de défense ;
La formalisation et la maintenance d'un corps de procédures. Ces
procédures sont mises a disposition de l'ensemble des collaborateurs
au moyen d'un outil informatique ;
L'existence d'un systeme de contréle, comprenant le controle
permanent (dit de 1° niveau et 2¢™ niveau) et le controle périodique
(dit de 3*™ niveau - inspection générale de BNP Paribas) ;
La tenue d'un comité de controle interne (« CCI »), dont l'objectif
principal est de faire état du dispositif de controle interne et des
problématiques rencontrées/traitées a minima semestriellement.

OPCI BNP Paribas Diversipierre - PAGE 38

Les membres du Directoire de REIM France, ainsi que les fonctions
conformité, risque, juridique et contréle permanent de BNP Paribas
Real Estate participent aux CCl;

La mise en place et les tests du plan de continuité d'activités (PCA).

LE DISPOSITIF DU CONTROLE INTERNE

LE DISPOSITIF DE CONTROLE INTERNE : UN MODELE
REPOSANT SUR TROIS LIGNES DE DEFENSE

Afin d'intégrer le contréle interne au cceur des activités de REIM
France, un modele composé de trois lignes de défense a été mis en
place. Au sein de cette structure de gouvernance, les trois lignes de
défense travaillent en étroite collaboration afin de se fournir conseil
et accompagnement dans le but d'atténuer les risques impactant
l'organisation et l'activité.

Le dispositif de contréle interne de REIM France est conforme aux
standards du groupe BNP Paribas.

LA PREMIERE LIGNE DE DEFENSE

La premiere ligne de défense est responsable du dispositif de contréle
permanent afin de couvrir les risques auxquels REIM France est
exposée. Elle est assurée par les opérationnels et leur hiérarchie. Le
role de la premiere ligne de défense est :
D'établir la cartographie des risques mise a jour annuellement
dans laquelle sont identifiés et évalués les risques opérationnels ;
D'établir le plan des contrdles dit « majeurs » ou points de surveillance
fondamentaux (PSF). Ce plan de contréles est mis a jour annuellement
parallelement a la mise a jour de la cartographie des risques ;
De réaliser les controles majeurs et définir le plan d'actions en cas
d’anomalies identifiées ;
De rédiger les procédures opérationnelles relatives aux différentes
activités ;
De mettre en ceuvre les recommandations émises par la deuxieme
ligne et la troisieme ligne de défense ;
De déclarer, gérer et suivre les incidents de risques opérationnels
(incidents historiques). Les dysfonctionnements sont déclarés a la
fonction du controle permanent de BNP Paribas Real Estate qui a la
charge de les saisir dans l'outil du groupe BNP Paribas ;
D'alerter de maniere anticipée le Directoire sur la maitrise des
risques de REIM France.

Pour chaque contréle « PSF », il existe une méthodologie qui définit
la fréquence, le périmetre et 'échantillonnage contrdlé ainsi que les
opérationnels en charge du controle. Les controles sont réalisés par
une personne indépendante conformément au dispositif du groupe
BNP Paribas et sont formalisés dans une grille dédiée.

La premiere ligne de défense contribue au reporting des risques dans
le cadre des comités de controle interne (« CCl ») se tenant a une
fréguence a minima semestrielle.

LA DEUXIEME LIGNE DE DEFENSE

La deuxieme ligne de défense se compose de deux fonctions,
indépendantes L'une de l'autre, mais également indépendantes des
équipes opérationnelles sur un plan hiérarchique et fonctionnel :
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La fonction de gestion des risques, comprenant le contrdle du risque
opérationnel :

Sous la responsabilité du responsable des risques (ou risk manager),
cette fonction supervise le dispositif de contréle des risques financiers
et opérationnels.

Afin de garantir son indépendance, le risk manager est hiérarchiquement

rattaché au Président du Directoire de REIM France et au responsable

des risques de BNP Paribas REIM.

Ses principales missions sont les suivantes :
S'assurer du respect, par les équipes opérationnelles, des procédures
et normes internes et du groupe BNP Paribas ;
Assurer une revue critique des risques financiers (risques de
liquidité, de contrepartie, de crédit et de marché) identifiés par la
premiére ligne de défense pour chaque fonds sous gestion. Le risk
manager est responsable du suivi de la mise en place des mesures
d'atténuation de ces risques. Dans le cadre de la gestion de la
liquidité, la société de gestion a mis en place un processus de suivi
périodique, incluant la réalisation de « stress-tests de liquidité »,
en conditions normales et exceptionnelles de marché, ainsi que des
« stress-tests de marché ». Les stress-tests sont réalisés a minima
une fois par an, en prenant en compte certains parametres tels
que la nature juridique du fonds, les rachats potentiels de parts,
les obligations Liées aux passifs du fonds ou les contraintes liées
aux investissements et cessions d'actifs immobiliers ;
Rendre compte de maniére réguliére aux membres du Directoire
de REIM France, a la fonction risk de BNP Paribas Real Estate,
ainsi qu'aux membres du conseil de surveillance de REIM France.

Les limites quantitatives et qualitatives fixées pour gérer les risques
financiers ne font pas apparaitre de dépassement ou de niveau de
risque anormal a la cléture de l'exercice 2022 de ['OPCI. En revanche, il
est a signaler que le ratio réglementaire de détention de parts d'OPCl ou
assimilés est dépassé depuis le début de l'année 2022. Ce bris de ratio a
fait lobjet, dés sa détection par la société de gestion, d’'une déclaration
aupreés de [AMF, ainsi que d’un plan de remédiation reposant notamment
sur la vente de deux actifs détenus via un fonds italien. Ces ventes sont
bien intervenues au cours de l'exercice 2022, et la distribution des
produits de cession correspondants, prévue courant février 2023, doit
permettre, sous réserve de ['évolution des autres valeurs du patrimoine,
de respecter de nouveau la limite réglementaire de ce ratio.

La fonction conformité :
Placée sous la responsabilité du responsable de la conformité et du
contréle interne (« RCCI »), elle s'articule autour des principales
thématiques suivantes :
La lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement
du terrorisme, ainsi que le respect des sanctions financiéres
internationales ;
La protection des intéréts des clients ;
La prévention et la gestion des conflits d'intéréts ;
L'éthique professionnelle ;
La lutte contre la corruption ;
Lintégrité des marchés.

L'ensemble de ces thématiques est repris dans les procédures de
conformité et dans le code de conduite du groupe BNP Paribas
s'appliquant a l'ensemble des collaborateurs. Ces regles font l'objet
d'une formation en cas de mise a jour significative ou lors de l'arrivée
de tout nouveau collaborateur au sein de REIM France.

Afin de garantir son indépendance, le RCCI est hiérarchiquement
rattaché au Président du Directoire de REIM France et au directeur
de la conformité de BNP Paribas Real Estate.

Ses principales missions sont les suivantes :
Controler et évaluer la cohérence et l'efficacité du dispositif de
conformité afin de détecter tout risque de non-conformité aux
obligations professionnelles de REIM France ;
Assurer des missions de conseil et d'accompagnement aupres du
Directoire et des équipes opérationnelles ;
Rendre compte de maniere réguliére aux membres du Directoire de
REIM France, a la fonction conformité de BNP Paribas Real Estate,
ainsi qu'aux membres du conseil de surveillance de REIM France.
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Les fonctions risk et conformité (deuxieme ligne de défense) contribuent
au reporting des risques dans le cadre des comités de controle interne
(« CCI'»).

LA TROISIEME LIGNE DE DEFENSE

Le controle périodique (dit controle de 3*™ niveau) est réalisé a posteriori
par l'inspection générale du groupe BNP Paribas et consiste a évaluer
les processus de gestion des risques, de controle et de gouvernance
d'entreprise ainsi que leur conformité aux lois et réglementations et faire
des propositions pour renforcer leur efficacité. Elle intervient en menant :
Des missions d'audit donnant lieu a l'émission de constats et de
recommandations ;
Des missions dites spéciales afin d'établir les faits et responsabilités
suite a des opérations suspectes ou frauduleuses ;
Des missions d'étude et de recherche, visant a évaluer le plus en
amont possible les risques ou menaces auxquels le groupe pourrait
étre exposeé.

La troisieme ligne de défense a pour but de fournir au Directoire de
REIM France et aux organes de surveillance des fonds sous gestion
une assurance raisonnable sur la maniere efficace dont la société
de gestion évalue et gere les risques notamment via l'évaluation de
l'efficacité des deux premieres lignes de défense.

Conformément a la Directive AIFM 2011/61/UE du 08/06/2011 concernant
les Gestionnaires de Fonds d'Investissement Alternatifs (GFIA), la société
de gestion a mis en place une politique de rémunération applicable
aux collaborateurs dont les fonctions sont susceptibles d‘influencer
le profil de risque de la société de gestion ou des FIA gérés.

La politique de rémunération a été revue au niveau de la ligne de
meétier ainsi que l'identification des preneurs de risques. Compte-tenu
de l'analyse des fonctions occupées, une moyenne de 15 collaborateurs
a été identifiée, en 2022, comme preneurs de risques.

BNP Paribas REIM France applique certains principes de proportionnalité
prévus dans cette Directive, a savoir :
La gouvernance : les décisions d'investissement et d'arbitrage
immaobilier sont prises de maniére collégiale a travers la validation
d'un comité d'investissement et d'un comité d'arbitrage et non a la
seule initiative d'un Fund Manager de FIA,
La nature et la complexité de l'activité de la société de gestion :
BNP Paribas REIM France gere exclusivement des produits non
complexes : SCPI, OPCI, OPPCI et FIA par objet,
Le niveau de la rémunération variable des collaborateurs.

Conformément a l'article 5 de la réglementation 2019/2088 dite
Sustainable Finance Disclosure (SFDR), la politique de rémunération
integre les risques en matiére de durabilité.

Le comité de rémunération, mis en place au niveau de BNP Paribas
Real Estate, actionnaire de BNP Paribas REIM France, a pour mission
d'apprécier les politiques et pratiques de rémunération et les incitations
créées pour la gestion des risques. IL se tient au moins une fois par an.
Le montant total des rémunérations versées par BNP Paribas REIM
France pour l'exercice 2022 a représenté 19 118 167 € pour un effectif
moyen de 211 ETP (dont 15 606 534 euros de part fixe et 3 511 633
euros de part variable).

BNP Paribas REIM France a consacré un budget de 23 % de la masse

salariale aux preneurs de risques (18 % de la rémunération fixe totale
de la société et 47 % de la rémunération variable totale de la société).
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TABLEAU DES VERSEMENTS DE DIVIDENDES EFFECTUES
AU COURS DE 'ANNEE 2022

En euros | T12022 | T22022 | 132022 | T4 2022 Total
Dividende par action - 1,82 - - 1,82
Distribution totale avant régularisation - 36 496 538,97 - - 36 496 538,97
Distribution totale (incluant régularisation) - 38 066 336,48 - - 38 066 336,48

Le solde des dividendes 2021 pour un montant de 38 066 336,48 € (y compris les comptes de régularisation) a été distribué au deuxieme trimestre 2022.

TABLEAU DES RESULTATS DES 5 DERNIERS EXERCICES

En euros | 2022 | 2021 | 2020 | 2019 2018
Situation financiére en fin d'exercice

Capital social 2 455 544 639 2 408 148 386 2176821674 1900 178 864 1318657118
Nombre d'actions émises 22 079 272 20243 005 18 449 723 15 691 585 11 679 357
Nombre d'obligations convertibles en actions - - - - -

Chiffre d'affaires hors taxes - - - - -
Résultat avant impdt,

_amortissement et provsions e B e S oot
Impot sur les bénéfice - - - - -
Résultat apres impo0t,

_amortissements et provisions e OTRLIE TOmAR RS I AR
Montant des bénéfices distribués? 40 184 275 36 842 269 32287015 27 460 274 16 935 067
Résultat des opérations réduit a une action
Résultat apres impot

_mais avant amortissements et provisions R K R S e
Résultat apres impo0t,

amortissements et provisions I R R B S e
Dividendes versés par action 1,82 1,82 1,75 1,75 1,45
Personnel
Nombre de salariés - - - - -
Montant de la masse salariale - - - - -
Montant des sommes versées B . ) B .

au titre des avantages sociaux

1Y compris les acomptes et sous réserve de ['assemblée générale d’approbation des comptes de ['exercice clos.
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LES COMPTES ANNUELS 2022

En euros 31/12/2022 31/12/2021
Actifs a caractére immobilier* 2 270 344 848,77 2 122 179 580,59
Immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels? - -
Contrats de crédit-bail - -
Parts des sociétés de Vprerrsonnes article L214-36-2 292 - ”3,0767
Parts et actions des sociétés article L.214-36-3 601 813 55249 o 556135 88611
Actions négocie"e's' sur un marché réglement'é'é'rfircrlré L214-36-4 25:@:486 63816 367 958 96034

Organismes de placement collectif immobilier et organismes étrangers équivalents
article L.214-36-5

Autres actifs a caractere immobilier?

358 022 988,96

108273731683

358 355 220,75

839 729 510,33

Dépaots et instruments financiers non immobiliers

272 658 348,59

391 548 672,83

Dépots

Contrats financiers

10000000000

165637 6082

702070777

385 776 00850
s 772685

Créances locataires

Autres Créances 2 840 709,58 6 125 869,92
Dépots a vue 172 098 497,88 182 841 823,52
Total de l'actif 2 740 658 055,41 2 702 695 946,86

TImmeubles construits ou acquis par 'OPCI, Actifs a caractere immobilier définis aux paragraphes 1 a 5 de l'article L214-36 du Comofi et les autres actifs lié (avances

en comptes courants, dépéts et cautionnement verses).

2Y compris les biens mobiliers tels que définis a l'article 113-2 du reglement ANC n°2016-06 du 14 octobre 2016.

3Comprend les avances en comptes courant et les dépéts et cautionnements verses.

En euros

31/12/2022

31/12/2021

Capitaux propres (=actif net)

2 594 454 526,99

2 544 126 427,15

Capital

Acomptes versés au cours de l'exercice?!

2 455 544 639,14

54689 789,07
5343870554
3078139324

2 408 148 386,39
3236021231
40038 420,57
KT

Provisions

22 715 650,59

Instruments financiers

Opérations de cessions

Contrats financiers

Dettes

123 487 877,83

158 569 519,71

Dettes envers les établissements de crédit

Total du passif

11700827233

6479 60550

2 740 658 055,41

.50 08020572

108 489 313,99

2702 695 946,86

1Y compris comptes de régularisation.
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En Euros

Autres produits sur actifs a caractere immobilier

31/12/2022

31/12/2021

2979563835

3285881858

33 147 282,76

30 302 457,85

Total | 62942 921,11 63 161 276,43
Charges de l'activité immobiliere

Charges d’emprunt sur les actifs a caractere immobilier - -
Total Il

Résultat de Uactivité immobiliére (I-1I) 62942 921,11 63 161 276,43
_Prodults sur opérations financiéres — o
Produits sur dépéts et instruments financiers non |mmob|L|ers 1160 985,70 1841 268,22
Autres produits financiers 249 026,06 479 268,35
Total lll 1410 011,76 2 320 536,57
Charges sur opérations financiéres
Charges sur dépots et instruments financiers non |mmob|l|ers - -
Autres charges financieres -2 362 892,45 -2 113 508,41
Total IV -2 362 892,45 -2 113 508,41
Résultat sur opérations financiéres (I11-1V) -952 880,69 207 028,16
Autres produits (V) 1179,95 -

21881 691,26

-20 007 781,07

Autres charges (VII)

Résultat net (av sens de lUarticle L.214-51) (I-11+111-IV+V-VI-VII)

40 109 529,11

43 360 523,52

Produits sur cessions d'actifs

18 143 418 16

34 999 993,14

Plus-values réalisées nettes de frais sur dépots et instruments ﬁnanmers non immobiliers

8 313 122,15

627 169,74

Total VIiI

26 456 540,31

35 627 162,88

Charges sur cessions d’actlfs

23256 186,69

-15 533 509,74

“Moms values réalisées nettes de frais sur dépots et instruments ﬁnanuers non |mmoblllers -13 963 927,39 -2 793 637,45
Total IX -37 220 114,08 -18 327 147,19
Résultat sur cession d’actifs (VIII-IX) -10 763 573,77 17 300 015,69
Résultat de U'exercice avant comptes de régularisation (I-11+11I-1V+V-VI-VII+VIII-IX) 29 345 955,34 60 660 539,21

[ ; 435::437,90 2 918 86867
RESULTAT DE L'EXERCICE (I-11+11-IV+V-VI-VII+VI-1X+/-X) 30 781 393,24 63 579 407,88
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FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

L'année 2022 a été marquée par le conflit militaire entre la Russie et
l'Ukraine qui a débuteé le 24 février 2022. Cet évenement a déstabilisé
les marchés mondiaux et en particulier ceux de l'énergie.

L'augmentation des taux directeurs par les principales banques
centrales dans le monde, en réaction a la forte hausse de l'inflation,
a été un facteur négatif pour la valorisation des actifs immabiliers.

DVP EUROPEAN CHANNEL a signé un bon de souscription, pour investir
dans le fonds OREP géré par OSAE, les premiers capital calls ont été
réglés en date du 09/01/2021. Au 31 décembre 2022, le montant appelé
s'éleve a 18 244 216,83 € sur un engagement total de 20 000 000 €.
Les engagements du fonds OREP s'élévent a 148 850 000 €, avec notre
engagement de 20 000 000 € nous représentons 9,26 % des engagements.

Le 17 janvier 2022, acquisition d'un actif résidentiel a Hambourg
en Allemagne pour un volume de 62 500 000 € par un nouvelle
société DVP GERMAN RESI Gmbh déténue a 100 % par DVP Germany
Gmbh, elle-méme détenue a 100 % par la SAS Diversipierre DVP1,
elle-méme détenue a 100 % par BNP Paribas Diversipierre. L'actif
a été financé par une souscription au capital DVP GERMANY de la
SAS DVP1 a hauteur de 36 160 000 € et une souscription au capital
de DVP GERMANY a DVP GERMAN RESI a hauteur de 35 970 000 €.

Le 31 janvier 2022, acquisition d'un hétel a Hambourg en Allemagne
pour un volume de 55 850 000 € par DVP GERMANY ASSET Gmbh
détenue a 100 % par DVP Germany Gmbh, elle-méme détenue a
100 % par la SAS Diversipierre DVP1, elle-méme détenue a 100 %
par BNP Paribas Diversipierre. L'actif a été financé en partie par une
souscription au capital DVP GERMANY de la SAS DVP1 a hauteur
de 27 380 000 € et une souscription au capital de DVP GERMANY a
DVP GERMAN RESI a hauteur de 37 380 000 €.

Le 15 avril 2022, cession de l'actif MAZZINI détenu par Concepto
pour un montant de 114 139 434 €.

Une augmentation de capital de DVP EUROPEAN CHANNEL par
compensation de compte courant est intervenue en date du
13 mai 2022 d'un montant de 58 424 010 €.

Une opération d'apport des titres de la Sarl Grand Rue Property
Investissement de BNP Paribas Diversipierre a la SAS DVP EUROPEAN
CHANNEL est intervenue en date du 30 juin 2022.

1. PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

Le 4 juillet 2022, acquisition du nouvel immeuble résidentiel a Vienne
en Autriche, pour un prix de 20 000 000 €, dont 6 000 000 € ont
été versés le 4 juillet 2022. Cette acquisition est un share-deal, une
entité autrichienne Vanami Gmbh a été créée ainsi que la société
détenant l'actif LAX151. Vanami Gmbh est déténue a 100 % par la
SAS DVP EUROPEAN CHANNEL, elle-méme détenue a 100 % par
BNP Paribas Diversipierre.

Deux augmentations de capital de PowerHouse sont intervenues, une
en date de 21 juillet 2022 d'un montant 3 425 000 €, une seconde
en date du 25 novembre 2022 de 4 680 800 €.

Le 3200t 2022, acquisition d'un actif en Italie a San Pellegrino pour
un montant de 40 800 000 €, cet actif est détenu par Hydra Fund
détenu a 100 % par BNP Paribas Diversipierre. Le 20 octobre 2022,
acquisition du Club Med La Rosiere pour un montant de 121 300 000 €,
par la SAS DVP ALPAGES 1950 détenue a 100 % par BNP Paribas
Diversipierre.

Le 16 novembre 2022, sousciption au capital de la SAS HEKA MASTER
HOLDO a hauteur de 26 % soit un montant total 47 799 620 € sur
une valeur totale des titres de 183 865 000 €.

Le 29 décembre 2022, cession de l'actif de Tortona en Italie détenu
par Concepto pour un montant de 133 320 000 €.

Le 31 décembre 2022, acquisition d'une plateforme de logistique en
Italie pour un montant de 86 500 000 €, cet actif est détenu par DVP
Vigasio, elle-méme détenue a 100 % par DVP EUROPEAN CHANNEL,
elle-méme détenue a 100 % par BNP Paribas Diversipierre.

Le 13 janvier 2023, l'actif Leroux détenu par DVP1 et Magellan
a été cédeé pour un montant de 29 347 851,18 € pour DVP1 et
1103 148,42 € pour LE MAGELLAN.

Création d'une nouvelle SPV en cours nommée DVP FR Logistiques
qui aura pour vocation de détenir les futurs actifs logistiques de
BNP Paribas Diversipierre en France, l'acquisition est prévue pour
le premier trimestre 2023.

Les conventions générales comptables sont appliquées dans le
respect des principes de :

- Prudence,

- Continuité de l'exploitation, comparabilité, image fidéle,

- Permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- Indépendance des exercices.

Les comptes annuels sont établis conformément aux dispositions
prévues par le Reglement ANC n°2016-06 du 14 octobre 2016 modifiant
le Réglement ANC n°2014-06 du 2 octobre 2014 relatif aux regles
comptables applicables aux organismes de placement collectif immaobilier

La devise de référence de la comptabilité de la SPPICAV BNP Paribas
Diversipierre est en Euro.

Les revenus des instruments financiers sont enregistrés en produits
selon la méthode des coupons courus. Les acquisitions et cessions
des actifs immobiliers et financiers sont comptabilisés frais exclus.
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L'exercice a une durée de 12 mois recouvrant la période du 1¢ janvier
2022 au 31 décembre 2022.

Le total du bilan est de 2 740 658 055,41 €.
Le résultat est un bénéfice net comptable de 30 781 393,24 €.

Le portefeuille est évalué lors de chaque valeur liquidative et lors
de l'arrété des comptes selon les méthodes suivantes :

1-Cas des immeubles et droits réels détenus en direct par la SPPICAV
ou par les sociétés qu'elle détient directement ou indirectement
et qui respectent les conditions posées par l'article R214-83 du
Code monétaire et financier.

La société de gestion évalue les actifs immobiliers, les immeubles ou
droits réels détenus directement ou indirectement par la SPPICAV a
chaque date d'établissement de la valeur liquidative. Cette évaluation
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est réalisée a la valeur de marché. Ainsi, la société de gestion fixe
a chaque valeur liquidative, sous sa responsabilité, la valeur de
chacun des actifs immobiliers détenus.

La société de gestion s'appuie sur les travaux réalisés par deux
évaluateurs immobiliers (dénommés A et B) mandatés pour le
compte de la SPPICAV pour une durée renouvelable de 4 années et
avec qui elle a fixé le cadre de leur mission au préalable.

La valeur des actifs immobiliers et des immeubles ou droits réels
détenus directement ou indirectement est déterminée au moins
quatre fois par an et a trois mois d'intervalle, l'un des évaluateurs
établissant la valeur de l'actif (évaluateur A) et l'autre procédant a
l'examen critique de cette valeur (évaluateur B).

Dans le cadre de sa mission, l'évaluateur A réalise pour chacun des
actifs et selon une fréquence trimestrielle une expertise immobiliere
suivie de trois actualisations. L'année suivante, les évaluateurs A et B
inversent leur role et ainsi de suite jusqu'a la quatrieme année incluse.
Les écarts entre la valeur des actifs immabiliers fixée par la société
de gestion et celle déterminée trimestriellement par les deux
évaluateurs sont mentionnés dans les documents d'information
périodiques et le rapport annuel et ils sont documentés.

Il est précisé que la valorisation des parts et actions non négociées
sur un marché réglementé détenues par la SPPICAV reposera
essentiellement sur l'évaluation des immeubles sous-jacents, de
maniére cohérente avec l'évaluation des immeubles détenus en
direct. Les parts de SCPI sont évaluées sur la base du prix de retrait
ou du dernier prix d'exécution au jour de l'évaluation.

2-Cas des immeubles et droits réels détenus par les sociétés
détenues directement ou indirectement par la SPPICAV et qui
ne respectent pas les conditions posées par l'article R. 214-83
du Code monétaire et financier

Concernant les participations non controlées, la société de gestion
utilise, pour la valorisation de ces participations, les éléments
d'informations mis a sa disposition par la société non controlée.
Conformément a l'article 422-165 du RG AMF, les évaluateurs
immobiliers procédent a l'examen critique des méthodes de
valorisation utilisées par la société de gestion.

Il est précisé que dans le cadre de participations non controlées
la société de gestion pourrait ne pas avoir acces a 'ensemble des
éléments lui permettant de déterminer précisément l'actif net
réévalué de ces participations. La société de gestion pourra deés lors
utiliser les dernieres informations disponibles, a savoir notamment
les valeurs d'expertise communiquées ou encore le prix des actions
retenues lors de la réalisation d'une augmentation de capital ou
d'une cession de gré a gré.

Pour la détermination de la valeur des immeubles et droits réels
détenus indirectement par les sociétés mentionnées au 2° et 3° du
| de l'article L.214-36 du CMF qui ne satisfont pas aux conditions
fixées au 2° et 3° de l'article R.214-83 du CMF, l'intervention des
évaluateurs consiste en un examen critique des méthodes de
valorisation utilisées par la société de gestion pour établir la valeur
des actifs et de la pertinence de celles-ci. Cet examen a lieu au
moins quatre fois par an, a trois mois d'intervalle.

La valorisation retenue pour les actifs immobiliers et les titres
de sociétés immobilieres détenues a été établie conformément
aux dispositions décrites dans le prospectus de la SPPICAV. Elle
pourrait ne pas refléter, dans un sens ou dans l'autre, le potentiel
de ces actifs et l'évolution possible de leur valeur sur la durée
de vie de la SPPICAV, qui réagit naturellement aux conditions de
marché, aux volumes de transactions et au contexte économique.
Il pourrait exister un écart entre les valorisations retenues, dont
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les estimations faites par la société de gestion et les experts sont
rendues plus difficiles dans le contexte actuel, et les prix auxquels
seraient effectivement réalisées des cessions. La valeur liquidative
résulte de la répartition de l'actif net comptable a la date d'arrété
des comptes. Elle est établie selon les dispositions du Prospectus.

La société de gestion évalue les actifs financiers de la SPPICAV a chaque
date d'établissement de la valeur liquidative selon les modalités
précisées ci-apres :

Les instruments financiers négociés sur un marché réglementé
francais ou étranger sont évalués sur la base du dernier cours de
cloture connu au jour du calcul de la valeur liquidative.

Les Titres de Créances Négociables et assimilés sont évalués

de facon actuarielle sur la base d'un taux de référence défini

ci-dessous, majoré le cas échéant d'un écart représentatif des
caractéristiques intrinseques de 'émetteur :

- TCN dont l'échéance est inférieure ou égale a 1 an : Taux
interbancaire offert en Euro (Euribor) ;

- TCN dont l'échéance est supérieure a 1 an : Taux des Bons du
Trésor a intéréts Annuels Normalisés (BTAN) ou taux de l'OAT
(Obligations Assimilables du Trésor) de maturité proche pour
les durées les plus longues ;

- TCN d'une durée de vie résiduelle inférieure ou égale a 3 mois
sont valorisés selon la méthode Llinéaire.

Les Bons du Trésor sont valorisés au taux du marché communiqué

quotidiennement par la Banque de France.

Les parts ou actions d'OPCVM et d'OPCI sont évaluées sur la base

de la derniere valeur liquidative connue au jour de l'évaluation.

Les opérations portant sur des instruments financiers a terme,

fermes ou conditionnels, négociées sur des marchés réglementés

francais ou étrangers sont valorisées a la valeur de marché selon
les modalités arrétées par la société de gestion (au cours de
compensation).

Les opérations a terme, fermes ou conditionnelles ou les opérations

d'échange conclues sur les marchés de gré a gré, autorisés par la

réglementation applicable aux OPCI, sont valorisées a leur valeur
de marché ou a une valeur estimée selon les modalités arrétées
par la société de gestion.

L'OPCI valorise les emprunts a la valeur contractuelle (de
remboursement) c'est-a-dire le capital restant d0 augmenté des
intéréts courus. Lorsqu'il est hautement probable que l'emprunt soit
remboursé avant l'échéance, la valeur contractuelle est déterminée
en prenant en compte les conditions fixées contractuellement en
cas de remboursement anticipé.

L'engagement Lié aux instruments a terme fermes et conditionnels
est comptabilisé en équivalent sous-jacent.

La SPPICAV BNP Paribas Diviersipierre est excempté d'établissement
de comptes consolidés, étant consolidée dans les comptes de BNP
Paribas SA.
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2. EVOLUTION DE LACTIF NET

Exercice Exercice
En euros 31/12/2022 31/12/2021
Actif net en début d'exercice 2 544 126 427,15 2 275 086 299,27

Souscriptions (y.c. les commissions de souscription, droits et taxes acquis a l'OPCI)

247 496 516,58

-22 081 572,07

347434620

27681072841

94 696 189,24

76708546083

8649 591,39

..73276.561,29

.-574010503
-32 522 146,66

...60.660 539,21

-surcessions d'actifs* - ' 0,00
Autres éléments? - -
Actif net en fin d'exercice 2 594 454 526,99 2 544 126 427,15

1 Versements au sens des articles L.214-51 et L.214-69.
2 Néant.

3.COMPLEMENTS D'INFORMATION

En devise Euro

3.1. IMMEUBLES EN COURS, CONSTRUITS OU ACQUIS ET DROITS REELS, PARTS OU ACTIONS DE SOCIETES NON COTEES

ART. L.214-36-2 ET 3
Ventilation des immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels

Néant au 31 décembre 2022

Evolution de la valeur actuelle des parts et actions des sociétés non cotées art. L.214-36-2 et 3

P . Exercice .
Evolution de la valeur actuelle ‘ 31/12/2021 Cessions
Parts des sociétés de béféonnes """""" L

art. L.214-36-2 3,06 . -

Acquisitions

110973692668 205 695 604,68

Variation des différences Exercice
d'estimation 31/12/2022
-0,14 292

 50281011,62 601 813 552,49

Total 556 135 889,17

109 736 926,68 205 695 604,68

-50281 011,76 601 813 555,41

Les parts et actions des sociétés ont été estimées en fonction de leur actif net réévalué au 31 décembre 2022.

Les parts et actions des sociétés ont été comptabilisé en frais exclus.

Ventilation des parts et actions des sociétés non cotées par secteur d'activité

Secteur d'activité

Bureaux

Habitations

Commerces

Hotellerie
EHPAD
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Exercice
31/12/2022

Exercice
31/12/2021

422 459 536,07

63315 832,77

7036052034
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3.2. AUTRES ACTIFS A CARACTERE IMMOBILIER

Détail par nature des autres actifs a caractére immobilier inscrits a 'actif du bilan

Natures des actifs

Exercice
31/12/2022

250 486 638,16
358 022 988,96
1082 737 316,83

Exercice
31/12/2021

DépoOts et cautionnements versés - -
AUtres Creances |mm0b|[|see3 ...................................................... s
Total 1691 246 943,95 1566 043 691,42

1Y compris les intéréts courus sur comptes courants et les différences d'estimation.

Avances en compte courant Montant* Date d'échéance

FILIALES
SAS DVP1 269 067 717,66 28/02/2024

SAS '|_E MAGELLAN .................................................................... . " 21‘7 mes 28/02/2024
DVPGERMANY GMBH ................................................................ . v 46‘8 ez 31/12/2027
DVPMUN|CH HOTELS ................................................................ . 5 74‘1 cpag 31/12/2028
DVPGERMANY ASSETS SEN|OR ...................................................... . i 46‘6 e 31/12/2028
DVPGERMANY ASSETSJU[\”OR ...................................................... . 0 50‘0 T 31/12/2028
D\/p HERON ........................................................................... . . 66‘0 g 22/12/2026
HOR|ZON DE\/ELQPPEMENT ........................................................ . 90‘8 sgee 31/12/2027
GRAND RUE ........................................................................... . s 78‘5 orag 30/06/2027
Ep|_ ............................................................................... . “ 04‘8 oo 16/09/2098
HOLDCO POWERHOU SE .............................................................. . i 129 oo 22/12/2029
DVPGREENCLO\/ERgemor .......................................................... . 2 70‘0 oo 21/03/2029
DVPGREENCLOVEmeor ........................................................... . 0 90‘0 oo 21/03/2029
DVPEUROPEAN CHANNEL ........................................................... . " 73‘6 o 05/11/2029
DVPEUROPEAN CHANNELJUMOR ..................................................... . o ogg wres 03/12/2029
D\/p EUROPEAN CHANNEL .S,EN,l,OR ..................................................... . 5 83‘3 oz 13/12/2029
'DVP EUROPEAN CHANNEL GERMANRESI 3000000000 12/12/2031
D\/p EURopEAN CHANNEL TANGER ..................................................... . 5 500 oo 03/11/2031
'DVP EUROPEAN CHANNEL VANAMI LAX 151 691215205 21/06/2032
'DVP EUROPEAN CHANNEL GERMANY ASSET 2737750000 21/06/2032
D\/pEURopEAN CHANNEL .\/'|'G'A'S|O ..................................................... . o 750 oo 14/12/2032
'DVP EUROPEAN CHANNEL - CADUCEAHEKA 1328043981 31/10/2023
'DVP EUROPEAN CHANNEL - CAPREAHEKA 1634266265 31/10/2023
DVPHAUSSMANN .................................................................... ,165 75‘1 Goss 27/11/2029
D\/p DE|CHTOR ........................................................................ . s 050 oo 10/12/2029
D\/pALpAGEglg)go ................................................................... . o 268 senoe 10/10/2032

Total

1066 436 075,71

1 Montant brut n'intégrant pas les intéréts courus sur comptes courants et les différences d'estimation.
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3.3. INVENTAIRE DETAILLE DES AUTRES ACTIFS A CARACTERE IMMOBILIER, DEPOTS ET INSTRUMENTS FINANCIERS
NON IMMOBILIERS (AUTRES QUE LES ACTIFS FAISANT L'OBJET DES PARAGRAPHES 3.1. ET 3.2.)

Libellé | Quantité | Devise de cotation | Evaluation | % de l'actif net |

Avutres actifs a caractéere immobilier 1082 737 316,83 41,73%

AV CC SAS DVP1

:AV C/C LE MAGELLAN

:AV C/C GRAND RUE

AV C/C EPL

AV C/C HOLDCO POWERHOUSE

AV C/C DVP GREEN CLOVER Senior

AV C/C DVP GREEN CLOVER Junior

:AV DVP EUROPEAN CHANNEL GERMANY ASSET

AV DVP EUROPEAN CHANNEL VIGASIO

:AV DVP E EAN CHANNEL CADUCEA HEKA

AV DVP EUROPEAN CHANNEL - CAPREA HEKA

AV DVP HAUSSMANN

: INTERETS AV CC DVPl GERMANY

INTERETS AV CC DVP MUNICH HOTELS

: INTERETS AV C/C DVPG ASSETS SENIOR

INTERETS AV C/C DVPG ASSETS JUNIOR

: INTERETS AV C/C SARL HERON PARC

INTERETS AV C/C HORIZON DEVELOPPEMENT

: INTERETS AV cec GRAND RUE

INTERETS

: INTERETS AV C/‘C HOLDCO POWERHOUSE

INTERETS AV C/‘C DVP EUROPEAN CHANNEL

:INTERETS c/c DVP EUROPEAN CHANNEL JUNIOR

INTERETS AV C/C DVP EUROPEAN CHANNEL SENIOR

:INTERETS AV DVP EUROPEAN CHANNEL GERMAN RESI

INTERETS AV DVP EUROPEAN CHANNEL TANGER

:|NTERETS AV DVP EUROPEAN CHANNEL VANAMI LAX 151

INTERETS AV DVP EUROPEAN CHANNEL GERMANY ASSET

: INTERETS AV DVP EUROPEAN CHANNEL VIGASIO

INTERETS AV DVP EUROPEAN CHANNEL - CADUCEA HEKA

:INTERETS AV DVP EUROPEAN CHANNEL - CAPREA HEKA

INTERETS /C DVP HAUSSMANN

'INTERETS AV C/C DVP DEICHTOR
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Libellé | Quantité| Devise de cotation Evaluation| % de l'actif net|
Actions négociées sur un marché réglementé art. L.214-36-4 250 486 638,16 9,65 %
UNITE GROUP PLC 935 041,00 GBP 9590 164,10 -
omoss s e oamas
BigYellow Group PLC 32359100 ..GBP 418325023 -
VONOVIASENAON. 67806700 CEUR 1493103534 -
INMOBILIARIA COLONIAL SOCIMI 1720021,00 EUR 10 337 326,21 -
e U emn T ar weers
COFINIMMO 14358900 LJEUR 1201839930 -
(SHURGARD SELF STORAGESSA 12120500 CEUR 519363425 -
Hufvudstaden AB 67728000 LSEK 903020715
UNIBAIL RODAMCO SE 212 552,00 EUR 10 336 403,76 -
GREAT PORTLAND EST . 1BO3B4200 GBP  BO4677701 -
e . 63198100 ... VSEK 504095813
G I OB N A e 13233000 ... LoEUR 805380380
PSP SwWisS Property AG 20134000 . JCHF 2212303408
_MERLIN PROPERTIES SOCIMI SA 118630400 . EUR 1040981760 -
B D A S e 13826600 .. JEUR ..1048056280 ol
LAND SECURITIES GROUPPLC 186725000 .. LGBP L AB07758974 i
o 17603700 ... VEUR B 74992055 i
. 34090700 ... JSEK 387037241
Warehouses De Pauw CVA 405 649,00 EUR 10 830 828,30 -
GeanceR U asman e wsesses
CAIMMOBILIEN ANLAGENAG 16453800 CEUR 486468065 -
SOEIOPLC 195021000 GBP 1678420490 -
A e 11609800 LEUR L AeL7E3s
Pandox AB 369 730,00 SEK 387010832 -

Organismes de placement collectif immobilier et organismes équivalents art. L214-36-5

358 022 988,96

PHOENIX 2 344,00 EUR 250334 001,11 -
HYDRA e e, AOBOOEUR 4165016535 -
L 2421800 LEUR..... 8603882250 i
Dépots et instruments financiers non immobiliers 272 658 348,59 10,51%
L ... 10000000000  385%
(CAT 90 CAPTIO PREFERENTIELSANS EUR 2000000000 -
(CAT 3| CAPTIO PREFERENTIELSANS EUR 2000000000 -
CAT2 90J CAPTIO PREFERENTIEL 5ANS EUR 20 000 000,00 -
CAT9OJ2 CAPTIO PREFERENTIEL sANS EUR “ 20000 OOOOO S
CAT 2D CAPTIO PREFERENTIEL 5ANS e EUR 2000000000
Actions et Valeurs assimilées et I
NN S : ; 000%
Obligations et valeurs assimilées 165 637 640,82 6,38%
Credit Agricole halia SpA 0125% 15/03/2033 e, 290000000 CEUR 19871814 -
Credit Agricole halia SpA 0.375% 20/01/2032 880000000 EUR 490033364 -
Berlin Hyp AG 0.01% 24/08/2026 1026 000,00 EUR 913 894 46 -
“BANCO SANTANDER S A 0BLL125%14 271124 Ceouias T romoomoo e esameyr
BCO SANTANDER CENTRAL HISPANO OBL4,625%07-040527 CEDULAS 70000000 CEUR . 7s4S9807 -
BANCO SANTANDER TOTTASA 0BLOS75%17-250424 ! 590000000 CEWR. 574483803 -
[BANCO SANTANDER TOTTA SA OBL125%17-260827 - 100000000 CEUR. . olo7i8el -
Westpac Banking Corp 0.01% 22/09/2028 2 000 000,00 EUR 1629 354 24 -
WESTPAC BANKING CORP 1.079% 05/04/2027 ., 82000000 EUR 56484095 -
Westpac Banking Corp 3106% 23/11/2007 e 80000000 ... -4 2 A
CAJA RURAL NAVARRA S.COOPCRD.OBL0,875% 4 600 000,00 EUR 4 353 336 66 -
AXA Homme Loan SFH $A 0,01 16/10/2029 e 450000000 EUR 360319870 -
Korea Housing Finance Corp 0.01% 29/06/2026 3903 000,00 EUR 3439 872,69 -
“Korea Housing Finance Corp 1963% 19/07/2026 90000000 EUR 85596085 -
Yorkshire Building Society 0.01% 16/11/2028 - 170000000 _ EUR 13848239% -
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Quantité | Devise de cotation

Evaluation| % de l'actif net |

Libellé

YORKSHIRE BUI 0.125% 08/05/2024 350 000,00
STADSHYPOTEK AB 0. 375% 13/03/2026 7600 000,00
Vonovia SE 1.375% 28/01/2026 ....... 200 000,00
'VONOVIA SENAON. 4. 75% 23/05/2027 2 QQ.OOO 00
'Arkea Home Loans SFH SA 275%22/12/2026 | 500 000,00
‘Bank of Nova Scotla/The O 0114/01/2027 1479 000,00
Bank of Nova Scoua/The 3 05%31/10/2024 ] 1300 000,00
Australia & New ZeaLand Bank|ng Group Ltd 3.205% 15/11/2024 ....... 600 000,00
Vesteda Finance BV 0. 75% 8102031 1 600 000,00
Federation des Caisses DeSJardms du Quebec 0.25% O8/O2/2027 ....... 700 000,00
'F'e'deramon des Caisses Dgﬂardms du Quebec 2% 31/08[2026 ....... 710 000,00
‘Heimstaden Bostad Treasury BV 0.625% 24/07/2025 1430 000,00
'Un|Cred|t Bank Austria AG 1.500% 24/05/2028 ¢ 300 000,00
‘UniCredit Bank Austria AG 2.375% 20/09/2027 400 000,00
'ROYAL BK CDA O, 625%18 100925 2000 000,00
'NATIONAL AUS BK 0, 7519 300126 2500 000,00
Nationale-Nederlanden Bank NV/The Netherlands 001% 8/7/2030 2800 000,00
(Canadian Imperial Bank of Commerce 0.01% 07/10/2026 ..... 1 000 000,00
‘UniCredit Bank AG 0. 01% 15/09/2028 ~2185000,00
'UNICREDIT BANK 0, 62518 1125 . '4..00'0..000 00
‘UniCredit Bank AG 2. 625% 27/04/2028 400 000,00
“Toronto-Dominion Bank O 1% 19/07/2027 1700 000,00
Toronto-Dominion Bank/The 0.864% 24/03/2027 630 000,00
‘Toronto-Dominion Bank/The 1.707% 28/07/2025 ~800000,00
“Toronto-Dominion Bank/The 325%27/04/2026 1 066 000,00
LEG Immobilien SE 0. 375% 17/01/2026 700 000,00
Bank of New Zealand 0. 01% 15/0e/2028 1 400 000,00
Bank of New Zealand 2. 552% 29/06/2027 900 000,00
‘Commonwealth Bank of Austra ia 0.125% 15/10/2029 ....... 600 000,00
‘Commonwealth Bank of Austraha 3.246% 24/10/2025 ....... 600 000,00
National Bank of Canada O 01%29/09/2026 1 400 000,00
DZHYPAG 0.01% 27/10(2028 ~3588000,00
DZHYPAGO001%26/10/2026 1900 000,00
Prologis Euro Finance LLC 0% 08/02/2024 1 055 000,00
OP Mortgage Bank 0.625% 01/09/2025 1 800 000,00
Aegon Bank NV 0.01% 16/11/2025 2000 000,00
Caja Rural de Navarra SCC 0750% 16/02/202¢ ] 1300 000,00
‘Mediobanca Banca di Credlto Finanziario SpA 2.375% 30/06/2027 900 000,00
Royal Bank of Canada 0. 625% 23/03/2026 600 000,00
Royal Bank of Canada 2.‘3“75% 13/09/2027 600 000,00
Santander UK PLC 1.125% 12/03/2027 ~2420000,00
ASB Finance Ltd/London 0.25% 21/05/2031 1300 000,00
ASB Finance Ltd/London O 75% 09/10/2025 600 000,00
Cie de Financement Foncier SA 0.01% 10/11/2027 ~ 1400000,00
FIN FONCIER 0,75%18- 290526 2500 000,00
Credit Mutuel Home Loan SFH SA 0.01% 20/07/2028 1400 000,00
Kookmin Bank 0.048% 19/10/2026 ~979.000,00
‘Kookmin Bank 2.375% 27/01/2026 o WSO'Q.OOO 00
Bank of Montreal 0.125‘%‘28/01/2027 o 1300 000,00
Landesbank Baden-Wuerttemberg 0.01% 17/06/2026 ~3613000,00
Sparebanken Soer Boligkreditt AS 3.125% 14/11/2025 284 000,00
Societe Generale SFH SA 0.5 % 28/1/2026 3700 000,00
STE GALSFH Q,7519-2%0127 1200 000,00
Societe Generale SFH SA0.01% 02/12/2026 1400 000,00
Societe Generale SFH SA1375%05/05/2028 600 000,00
Societe Generale SFH SA 3% 28/10/2025 1300 000,00
Cie de Financement FonC|er SA0.05% 16/04/2024 ] 1100 000,00
Cie de Financement Fonc‘|‘er SA 0.01% 15/07/2026 1300 000,00
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Libellé Quantité| Devise de cotation Evaluation| % de l'actif net|
Cie de Financement Foncier SA3.125%18/05/2027 50000000 EUR 49669856 -
NG BELGIUM 18-300525 e, 30000000 EUR 84685377 .-
CBANKINTERL25%18-070228 150000000 . EUR 135895932 -
BANKINTER SA OBLI%1S-0S025CED 150000000 . EUR 143514945 -
Bankinter SA305%29/05/2028 ] 80000000 . EWR 59516052 ...
COMMERZBANK 0,62518-0525 e 355400000 EUR 334949797 -
ING-DIBa AG 001%07/10/2028 ... 180000000 . EUR 149866792 -
(CAIXABANK SA OBLO25%15-270325CED 190000000 .. EUR 179280250 -
ICADE 1.00% 19/01/2030 200000000 o EUR 148891370 -
DNB Boligkreditt AS 0.01% 10/08/27 .. 290000000 EUR 247652174 -
NIBC Bank NV 1.875% 16/06/2027 e, 30000000 EUR 85435434 .-
CREDIT AGRICOLE HOME LOAN 0.125% 16/12/2024 190000000 . EUR 178583160 -
Westpac Securities NZ Ltd/London 0.01% 08/06/2028 140000000 EUR 11533501 -
Westpac Securities NZ Ltd/London 1777% 14/01/2026 170000000 . EUR 162488571 -
Muenchener Hypothekenbank eG 300% 04/08/2027 | 80000000 . EWR 59603581 ...
CHESLAN 007/03/2024 170000000 . EWR 161957300 -
LBK HESSEN-THUERING 0,518-25 220000000 EUR 204645115 -
INGBKO0.75%18FEB29 1800 000,00 EUR 1563 018,66 -
ING Bank NV 0.500% 17/02/2027 . 130000000 EUR 116808401 -
NG Bank NV 2.75% 21/11/2025 e 80000000 .. e E DR 39239542 ... e
Jyske Realkredit A’S 0.01% 1/10/2027 oo 80000000 EUR 68425962 ...
_La Bangue Postale Home Loan SFH SA0.01% 22/10/2029 300000000 ~ ~~~~ ~~~EUR . 240425836 e
|LBP HL SFH 0,519-300126 200000000 EUR 184376548
Nordea Kiinnitysluottopankki Oyj 2625% 01/12/2025 90000000  ~~ ~~~  EUR . 88549151 T
_Commerzbank AG 2.75% 08/12/2025 . o N .., S, 88808240 .. oo
_BNP PAR. FORT. 0,625%18-041025 220000000 BUR 195441534 .
ABN AMRO BANK NV OBLO,875%16-140126 1. 1 .., S 300818674 o
INTESA SANPAOLO 1,125%18-0725 2200 000,00 EUR 2090 309,21 -
TSR sawprow0 Spa e aska o028 Toooooo0 T e s
RBC 0,2519-290124 EMTN .. 80000000 EUR 77659562 ..
FINANCEMENT FONCIER (CIE DE) OBLOS%16-040924 EMTN 100000000 .. EWR_ 95598274 .7
IBERCAIA BANCO 0,25%16-181023 330000000 o EUR 322681821 -
_BPCE SFH 0BLO;375%17-210224 EMTN ...530000000  EUR 514982995 -
BPCESFHO75%I8-020926EMTN 150000000 .. EUR 140488445 -
DNBBOLIGKREDIT 0625%18-0625 . . 126500000 EUR 118900123 -
{BQUE POSTALE HOME LOAN SFH(LA)OBL2,375%14-150124 EMTN 270000000 EUR 273704104 -
Organisme de placement collectif a capital variable 7 020 707,77

BNP PARIBAS MOIS ISR | 308,48 EUR 7020707,77 0,27%
Opérations temporaires de titres
N —— 0,00%
e S S e 0,00%
B 0,00%
I S S e 0,00%
Contrats financiers

s 0,00%
Néant . S e 0,00%
AUPBSSIE 0,00%
EMPRUNT BPSS 31.07.2020 -117 000 000,00 EUR  -116991 727,67 -4,51%
Total de l'inventaire des autres actifs a caractéere immobilier, dépéts et instruments financiers 1963 905 292,54 75,70%

non immobiliers

Rappel de l'actif net

2594 454 526,99
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3.4. DECOMPOSITION DES CREANCES

Créances locataires : néant au 31 décembre 2022

. . . . Exercice Exercice
Décomposition des postes du bilan - Autres créances 31/12/2022 31/12/2021
Autres créances

Intéréts ou dividendes arecevoir 87052380 .. 561300817
Etatetautres Collectivites . S
Autres debiteurs - Souscriptions préréglées 61734819 122948
[Charges constatées d'avance 30819139  °1163229
Deposit euros 1 046 646,20 -
Total 2 840 709,58 6 125 869,92
3.5. CAPITAUX PROPRES

Au 31 décembre 2022, le nombre d'actions en circulation est de 22 079 271,730.

Souscriptions et rachats de l'exercice

Rachats réalisés

Nombre de parts ou d'actions

Montants bruts*

Frais et commissions acquis a 'OPCI

270 885 552,07

12861 974,38

367 587,973 44 485 635,14 -

Montants nets 1 836 266,841 226 399 916,93 12 861 974,38
1 Hors frais et commissions.

Capital souscrit appelé / non appelé Exercice Exercice Variation

P PP PP 31/12/2022 31/12/2021 de L'exercice

2578 094 040,82

2351 694 123,89

Capital souscrit 2 578 094 040,82 2 351 694 123,89 226 399 916,93
Pourcentage de libération du capital souscrit : 100,00 %

. . . Exercice Exercice
Décomposition du poste au bilan 31/12/2022 31/12/2021

2455 544 639,14

50 141 403,26

4548 385,81

48994 368,60

4 444 336,94

2934595534

1435437,90

Compte de régularisation des acomptes versés au cours de L'exercice -
Total des capitaux propres (actif net) 2 594 454 526,99 2 544 126 427,15

3.6. TABLEAU DES RESULTATS ET AUTRES ELEMENTS CARACTERISTIQUES DE L'OPCI AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

Exercice Exercice Exercice Exercice Exercice

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018
Actif net 2594454 526,99 2544126 427,15 2275086 299,27 198647246522 1373649 758,70
Nombre de parts en circulation 22079271730 | 20243004889 18449 /23010 15691585253 ~ 116/9356853
Valeur liquidative unitaire U750 o 12588 .. 12331 12658 117,61,
Distribution unitaire sur plus . ) ) ) )
et moins values nettes’ e et oot oo
Distribution unitaire sur résultat? 1,82 1,82 1,75 1,75 1,45

Capitalisation unitaire

1Y compris les acomptes.
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3.7. DETTES

Décomposition des dettes

Décomposition du poste au bilan

Exercice
31/12/2022

117 000 000,00

827233

Exercice
31/12/2021

50000 000,00

Frais financiers a payer 80 205,72
Total des dettes envers les établissements de crédit 117 008 272,33 50 080 205,72
Avances en compte courant consenties a ['OPCI - -
Frais de fonctionnement et de gestion a payer 451 308,86 6 795 265,06

137803171

1341 665,35

Commission de souscription acquise a la SPPICAV 17 689,92 4 888 540,54
Rachats a payer 4524 843,01 -
Autres créditeurs 107 732,00 134 771,25
Opération "Bodio 5+1" Transfert de part 96 329 071,79
Produits constatés d'avance - -
Total des autres dettes d'exploitation 6 479 605,50 108 489 313,99
Ventilation des emprunts par maturité résiduelle

Ventilation par maturité résiduvelle Jusqu'alan la5ans >5ans Total
Emprunts et dettes financieres a taux fixe - - - -
Emprunts amortissables - 117 000 000,00 - 117 000 000,00
Ventilation des emprunts par nature d'actifs

Ventilation par nature des actifs financés

Dépot de garantie regus

31/12/2022

117 000 000,00

31/12/2021

50000 000,00

Total 117 000 000,00 50 000 000,00
Emprunts immobiliers

Néant au 31 décembre 2022
3.8. DETAIL DES PROVISIONS

Détail des Provisions 31/12/2021 Dotatlons de Reprises de 31/12/2022

Provisions pour risques*
Provisions pour charges

l'exercice

- .. 2271565059

l'exercice

22 715 650,59

Total

= 22 715 650,59

22 715 650,59

*Cf. 3.16 - Valeur actuelle des titres DVP HAUSSMANN
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3.9. PRODUITS ET CHARGES DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE

Détail des éléments compris dans les lignes du compte de résultat 31/12/2022 31/12/2021

“Pl‘odUItS de l'actlwte lmmoblllere R

Traitement comptable

Prodwts |mmob|l|ers - -

Loyers - -

Charges facturees (remboursement de charges) - -

Autres revenus /mmob/l/ers - -

Prodmts sur parts et actlons des entltes a caractere |mmob|[|er 29 795 638,35 10789 511,92

Autres produits sur actifs a caractere immobilier 33147 282,76 52 371 764,51

Produits des comptes
courants associés

Total 62 942 921,11 63 161 276,43

Charges de l'actlwte |mmob|l|ere

Charges |mm0b|[|eres L

Charges sur parts et actlons des entltes a caractere |mmob|l|er - -

Autres charges sur act|fs a caractere |mmob|L|er - -

Charges d'emprunt sur les actifs a caractere |mmob|L|er - -

Total - -

3.10. PRODUITS ET CHARGES SUR OPERATIONS FINANCIERES

Détail des éléments compris dans les lignes du compte de résultat 31/12/2022

Prodmts sur operatmns fmancleres

ProdU|ts sur depots et |nstruments ﬁnanmers non |mmob|L|ers -

Produtts sur depots -

sur actions et valeur imilées

Pro

Pro

Pro

Pro

es de t/[res

PFO uItS SUF operatlons tempor

Produ/ts sur instruments ﬁnan(:/ers a terme -

Autres prodmts ﬁnanmers 249 026,06

888 168,00
272 817,70

31/12/2021

479 268,35

Total 1410011,76

2320 536,57

Charges sur opérations financiéres

Charges sur depots et |nstruments fmanuers non |mmob|l|ers -

Charges sur O,DEFal’IOFIS tempora/res dt’:’ l’/l’fES -

Charges sur instruments financiers a terme -

Autres charges ﬁnanmeres -2 362 892,45

-2 113 508,41

Total -2 362 892,45

-2 113 508,41
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3.11. AUTRES PRODUITS ET AUTRES CHARGES

o 1z . . p Montant Montant
Détail des éléments compris dans les lignes du compte de résultat au 31/12/2022 au 31/12/2021
Autres produits
Dont refacturation société de gestion - -
Dont produits divers 1179,95 -
Total 1179,95 =
Autres charges
Frais sur cessions d'instruments financiers 0,00 0,00
Total = =

3.12. FRAIS DE GESTION

Montant Taux réel Montant Taux réel
au 31/12/2022 (% actif net av 31/12/2021 (% actif net
(en TTC) moyen) (en TTC) moyen)
Frais récurrents (frais de fonctionnement et de gestion) 21 881 691,26 0,83% 20 007 781,07 0,83%

Dont
Honoraires du dépositaire 585 841,44 0,02% 623 663,38 0,03%
Honoraires du Commissaire aux Comptes 94 464,62 0,00% 102 919,71 0,00%
Honoraires du valorisateur 195 012,41 0,01% 179 833,96 0,01%
Honoraires de la société de gestion 19 760 339,15 0,75% 18 794 581,82 0,78%
Divers 1246 033,64 0,05% 306 782,20 0,01%

3.13. RESULTAT SUR CESSIONS D'ACTIFS

Actif net moyen

2635190017,97

Moins-values |

Actif net moyen

2402 627 314,24

Résultat de cessions de l'exercice |

e Plus-values
Ventilation par nature PRy Pyt
P réalisées réalisées | 31/12/2022 31/12/2021 |

Terrams nus - - - -
Terrams et constructions - - - -
Construct|ons sur sol d'autrui - - - -
Autres droits réels - - - -
Immeubtes en cours de construction - - - -
Total - Immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels = = = =
Parts des sociétés de personnes art. L.214-36-2) - - : .
Parts et actions des sociétés art. L.214-36-3) - - - -
Actlons négociées sur un marché réglementé art. L. 214-36-4) 18 143 418,16 23 256 186,69 -5112 768,53 19 466 483, 40
Parts ou actions d'OPCI et organismes équivalents - - - -
Autres actifs immobiliers - - - -
Total - Autres actifs a caractére immobilier 18 143 418,16 23 256 186,69 -5112 768,53 19 466 483,40
Total - Actifs a caractére immobilier 18 143 418,16 23 256 186,69 -5 112 768,53 19 466 483,40
Total - Dépats et instruments financiers non immobiliers 8313 122,15 13 963 927,39 -5 650 805,24 -2 166 467,71
Total 26 456 540,31 37 220 114,08 -10 763 573,77 17 300 015,69
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3.14. ENGAGEMENTS REGUS ET DONNES

Engagements affectant les investissements en actifs immobiliers et autres actifs a caractére immobilier

Nature des engagements

Engagements regus

Néant

Engagements donnés

Néant

Engagements réciproques

Néant

Engagements sur les opérations de marché

Engagements par nature de produits

Engagements sur les marchés réglementés ou assimilés

Contrats Futures :

Néant

Engagements de gré a gré

Néant

Autres engagements

Néant

3.15. TABLEAU D'AFFECTATION DES RESULTATS

Tableau d'affectation du résultat

Exercice
31/12/2022

Montant de I'engagement

Montant de I'engagement

Exercice
31/12/2021

4336052352

2 437 693,41

Résultat sur cessions d'actifs -10 763 573,77 17 300 015,69
Régularisation des cessions d'actifs -627 302,36 481 175,26
Acomptes versés au titre de l'exercice - -
Régularisation des acomptes versés au titre de l'exercice - -
Somme restant a affecter au titre de U'exercice (1I) 30 781 393,24 63 579 407,88

Report des résultats nets

Régularisation sur les comptes de report

899272275

36 496 538,97

2948107136

6421 022,55

Somme restant a affecter au titre des exercices antérieurs (11)

108 128 494,61

72 398 632,88

Total des sommes a affecter (I + II)°

138 909 887,85

135 978 040,76

Distribution

Incorporation au capital

36 842 268,90

48 994 368,60

50141 403,20

Total des sommes affectées

138 909 887,85

135 978 040,70

*Sous réserve de la décision de l'‘assemblée générale d’approbation des comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2022.

Tableau des acomptes versés au titre de l'exercice

Néant au 31 décembre 2022
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3.16. TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

FILIALES

Valeur actuelle
des titresen N

Capital

Résultat

Capitaux
propres

Quote-part

détenue (en %)

SAS DVP1?
50, cours de l'ile Seguin
92100 Boulogne-Billancourt

SAS LE MAGELLAN?
50, cours de L'ile Seguin
92100 Boulogne-Billancourt

SAS DVP HERON!
50, cours de l'ile Seguin
92100 Boulogne-Billancourt

SAS DVP GREEN CLOVER?
50, cours de l'ile Seguin
92100 Boulogne-Billancourt

SAS DVP EUROPEAN CHANNEL!

50, cours de l'ile Seguin
192100 Boulogne-Billancourt

SAS DVP HAUSSMANN?
50, cours de l'ile Seguin
92100 Boulogne-Billancourt

SCI DVP HOCHE?
50, cours de L'ile Seguin
92100 Boulogne-Billancourt

SAS DVP ALPAGES
50, cours de l'ile Seguin
92100 Boulogne-Billancourt

CONCEPTO?
Piazza Lina Bo Bardi no 3
120124 Milan

PHOENIX
Via Salandra
13- 00187 Roma

BODIO 5+1
20 Via Vittor Pisani
20127 MiLan

HYDRA
Piazza Lina Bo Bardi no 3
120124 Milan

PARTICIPATIONS

169 336 189,69

18 402 300,00

-6 424 643,60

110 743 530,17

-1996 614,24

0,01 % en direct ;
99,99 % via DVP1

SAS POWERHOUSE HABITAT?*
23, rue du Roule
7.750‘0‘1 Paris

EPL
50, cours de l'ile Seguin
92100 Boulogne-Billancourt

SAS HEKA Master HoldCo
50, cours de l'ile Seguin
92100 Boulogne-Billancourt

1 Selon les comptes annuels arrétés au 31/12/2022.

4. AUTRES INFORMATIONS

4.1. ENGAGEMENTS HORS BILAN

Engagements donnés

Garantie financiére : comptes nantis « Actions et Titres » et autres instruments portés au crédits des comptes nantis.

Covenants bancaires
N/A
Contrats financiers

N/A

4.2 EVENEMENTS POST CLOTURE

Néant
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LES RAPPORTS

DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2022
A l'assemblée générale de la SPPICAV BNP PARIBAS DIVERSIPIERRE,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée
générale, nous avons effectué l'audit des comptes annuels de la
SPPICAV BNP PARIBAS DIVERSIPIERRE relatifs a L'exercice clos le
31 décembre 2022, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles
et principes comptables frangais, réguliers et sinceres et donnent
une image fidele du résultat des opérations de l'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiere et du patrimoine de la société a la fin
de cet exercice.

Référentiel d'audit

Nous avans effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel
applicables en France. Nous estimons que les éléments que nous
avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont
indiquées dans la partie « Responsabilités du commissaire aux comptes
relatives a l'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des regles
d'indépendance prévues par le code de commerce et par le code de
déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la
période du 1° janvier 2022 a la date d’émission de notre rapport.

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du
code de commerce relatives a la justification de nos appréciations,
nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour
l'audit des comptes annuels de l'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de 'audit
des comptes annuels pris dans leur ensemble et de la formation de
notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur
des éléments de ces comptes annuels pris isolément.
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Comme indiqué dans l'annexe des comptes annuels, votre société
applique les principes et méthodes comptables définis par le Réglement
ANC n°2014-06 du 2 octobre 2014 modifié. Dans le cadre de nos
travaux, nous nous sommes assurés de la correcte application de ces
dispositions comptables.

Le paragraphe « Actifs a caractere immobilier » de la note « 1 Principes,
regles et méthodes comptables » de l'annexe relative aux regles
d'évaluation des actifs immobiliers, mentionne l'intervention de deux
experts externes en évaluation et précise les modalités de détermination
de la valeur des actifs immobiliers par la société de gestion. Nos travaux
ont consisté a apprécier les approches retenues pour déterminer la
valeur actuelle des actifs immobiliers et a en vérifier l'application.

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice
professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques
prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés
aux actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la
concordance avec les comptes annuels des informations données
dans le rapport de gestion du conseil d'administration et dans les
autres documents sur la situation financiéere et les comptes annuels
adressés aux actionnaires.

Rapport sur le gouvernement d’entreprise

Nous attestons de l'existence, dans le rapport du conseil d’administration
sur le gouvernement d'entreprise, des informations requises par
l'article L.225-37-4 du code de commerce.

Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses
informations relatives aux prises de participation et de contréle vous
ont été communiquées dans le rapport de gestion.
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Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une
image fidele conformément aux regles et principes comptables francais
ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle estime nécessaire
a 'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs.

Lors de L'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction
d'évaluer la capacité de la société a poursuivre son exploitation, de
présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires
relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider
la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le conseil d'administration.

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre
objectif est d'obtenir 'assurance raisonnable que les comptes annuels
pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies significatives.
L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance,
sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes
d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute
anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque
l'on peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent, prises
individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques
que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre
mission de certification des comptes ne consiste pas a garantir la
viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice
professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes
exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
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En outre :

il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent
des anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes
ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de
non-détection d'une anomalie significative provenant d'une
fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion,
la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations
ou le contournement du controle interne ;

il prend connaissance du contréle interne pertinent pour l'audit afin
de définir des procédures d'audit appropriées en la circonstance,
et non dans le but d'exprimer une opinion sur l'efficacité du
controle interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables
retenues et le caractere raisonnable des estimations comptables
faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractere approprié de l'application par la direction de
la convention comptable de continuité d'exploitation et, selon les
éléments collectés, l'existence ou non d'une incertitude significative
liée a des événements ou a des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son
exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés
jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a l'existence d'une
incertitude significative, il attire 'attention des lecteurs de son
rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels
au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas
fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification
avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels
et évalue si les comptes annuels reflétent les opérations et
événements sous-jacents de maniere a en donner une image fidele.

Paris La Défense, le 13 avril 2023
KPMG SA

Pascal LAGAND

Associé
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LES RAPPORTS

DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES CONVENTIONS REGLEMENTEES

ASSEMBLEE GENERALE D'’APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2022

A l'assemblée générale de la SPPICAV BNP PARIBAS DIVERSIPIERRE,

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre société, nous
vous présentons notre rapport sur les conventions réglementées.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations
qui nous ont été données, les caractéristiques, les modalités
essentielles ainsi que les motifs justifiant de l'intérét pour la
société des conventions dont nous avons été avisés ou que nous
aurions découvertes a l'occasion de notre mission, sans avoir a
nous prononcer sur leur utilité et leur bien-fondé ni a rechercher
l'existence d'autres conventions. Il vous appartient, selon les
termes de l'article R.225-31 du code de commerce, d'apprécier
l'intérét qui s'attachait a la conclusion de ces conventions en
vue de leur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous
communiquer les informations prévues a l'article R.225-31 du
code de commerce relatives a L'exécution, au cours de L'exercice
écoulé, des conventions déja approuvées par l'assemblée générale.

OPCI BNP Paribas Diversipierre - PAGE 59

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé
nécessaires au regard de la doctrine professionnelle de la Compagnie
nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission.

Conventions intervenues au cours de l'exercice écoulé

Nous vous informons qu'il ne nous a été donné avis d'aucune convention
intervenue au cours de L'exercice écoulé a soumettre a 'approbation
de l'assemblée générale, en application des dispositions de l'article
L. 225-38 du code de commerce.

Conventions déja approuvées par l'assemblée générale

Nous vous informons qu'il ne nous a été donné avis d'aucune convention
déja approuvée par l'assemblée générale dont l'exécution se serait
poursuivie au cours de l'exercice écoulé.

Paris La Défense, le 13 avril 2023
KPMG SA

Pascal LAGAND

Associé
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ASSEMBLEE GENERALE

ORDINAIRE DU 28 AVRIL 2023

Approbation du rapport sur le gouvernement d'entreprise, du rapport
de gestion, et du rapport du commissaire aux comptes sur les
comptes annuels du 31 décembre 2022, approbation des comptes
de l'exercice 2022 et constatation du capital au 31 décembre 2022,

Constatation des charges non déductibles visées au 4 de l'article
39 du Code général des impots,

Quitus au conseil d'administration,
Quitus a la société de gestion,

Approbation du rapport spécial du commissaire aux comptes sur
les conventions visées aux articles L. 225-38 et suivants du Code
de Commerce, et des dites conventions,

PREMIERE RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant en la forme ordinaire, connaissance
prise du rapport sur le gouvernement d'entreprise, du rapport de
gestion et du commissaire aux comptes, approuve expressément
dans toutes leurs parties ces rapports et les comptes de L'exercice
clos le 31 décembre 2022 tels qu'ils lui sont présentés. Elle constate
qu'au 31 décembre 2022 :

le capital de la société atteignait la somme de 2 455 544 639,14 euros
sSoit une variation de capital positive de 47 396 252,75 euros sur
l'exercice 2022.

DEUXIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant en la forme ordinaire, en application
de l'article 223 quater du Code Général des Impots, prend acte que
les comptes de l'exercice écoulé ne comprennent pas de dépenses
non déductibles du résultat fiscal, visées au 4 de l'article 39 du Code
Général des Impots.

TROISIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant en la forme ordinaire, donne quitus
aux administrateurs pour l'exécution de leur mandat au titre de
l'exercice écoulé.

QUATRIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant en la forme ordinaire, donne quitus
a la société de gestion pour l'exécution de son mandat au titre de
l'exercice écoulé.
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Affectation du résultat de l'exercice,

Ratification de la cooptation du mandat d'administrateur de
Monsieur Jean-Maxime JOUIS,

Renouvellement du mandat d'administrateur de Monsieur Jean-
Maxime JOUIS,

Renouvellement du mandat d'administrateur de la société CARDIMMO,

Renouvellement du mandat d'administrateur de la société CARDIF
ASSURANCE VIE,

Pouvaoirs en vue des formalités.

CINQUIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant en la forme ordinaire, apres avoir
entendu la lecture du rapport spécial du commissaire aux comptes
sur les conventions réglementées visées aux articles L. 225-38 et
suivants du Code de Commerce, approuve ce rapport et les conventions
qui y sont mentionnées.

SIXIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant en la forme ordinaire, décide d'affecter
le résultat de l'exercice 2022 comme suit :

Résultat net

Régularisation du résultat net
Résultat sur cessions d'actif
Régularisation des cessions d'actif
Report a nouveau

40109 529,11 €
2062 740,26 €
-10 763 573,77 €
-627 302,36 €
108 128 494,61 €

Somme distribuable 138 909 887,85 €
Acomptes versés sur l'exercice 2022 0,00 €
Régularisation sur les acomptes versés

sur l'exercice 2022 0,00€

Solde de dividende a verser en 2023
Report a nouveau

Dont compte de report

des résultats nets antérieurs

Dont compte de report

des plus-values nettes

40184 274,55 €
98 725613,30 €

55426 700,36 €

4329891294 €
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L'assemblée générale décide le détachement, a l'issue de la présente
assemblée générale, d'un solde de dividende de 1,82 € par action
en circulation.

La mise en paiement du dividende sera effectuée au plus tard le 28
mai 2023 inclus.

Les dividendes distribués au titre des 3 derniers exercices sont :

2021 182€
2020 1,75 €
2019 1,75€

SEPTIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant en la forme ordinaire, ratifie la
cooptation, faite a titre provisoire par le conseil d'administration, de
Monsieur Jean-Maxime Jouis en remplacement de Madame Sigrid
Duhamel pour la durée restant a courir de son mandat d'administrateur
soit jusqu'a l'assemblée générale ordinaire appelée a statuer sur les
comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2022.

HUITIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant en la forme ordinaire, apres avoir
constaté que le mandat d’administrateur de Monsieur Jean-Maxime
Jouis, vient a expiration lors de la présente assemblée, décide de
renouveler son mandat, pour une durée de trois ans venant a expiration
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a l'issue de 'assemblée générale ordinaire appelée a statuer sur les
comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2025.

NEUVIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant en la forme ordinaire, aprés avoir
constaté que le mandat d'administrateur de la société CARDIMMO,
vient a expiration lors de la présente assemblée, décide de renouveler
son mandat, pour une durée de trois ans venant a expiration a l'issue
de l'assemblée générale ordinaire appelée a statuer sur les comptes
de l'exercice clos le 31 décembre 2025.

DIXIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant en la forme ordinaire, aprés avoir
constaté que le mandat d'administrateur de la société CARDIF
ASSURANCE VIE, vient a expiration lors de la présente assemblée,
décide de renouveler son mandat, pour une durée de trois ans venant
a expiration a l'issue de l'assemblée générale ordinaire appelée a
statuer sur les comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2025.

ONZIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant en la forme ordinaire, confere tous
pouvoirs au porteur d'une copie ou d'un extrait du proces-verbal des
délibérations pour l'accomplissement de toutes formalités légales
de publicité.
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ANNEXES ESG / SFDR

Modeéle d’informations périodiques pour les produits financiers visés a U'article 8, paragraphes 1, 2 et 2 bis,
du réglement (UE) 2019/2088 et a l'article 6, 1er alinéa, du réglement (UE) 2020/852

Dénomination du produit : BNP Paribas Diversipierre

Par investissement durable, on
entend un investissement dans une
activité économique qui contribue
a un objectif environnemental ou
social, pour autant qu'il ne cause
de préjudice important a aucun de
ces objectifs et que les sociétés
bénéficiaires appliquent des
pratiques de bonne gouvernance.

La Taxinomie de l'UE est un
systeme de classification institué
par le Reglement (UE) 2020/852,
qui dresse une liste d'activités
économiques durables sur le
plan environnemental. Ce Re-
glement ne comprend pas de
liste des activités économiques
durables sur le plan social. Les
investissements durables ayant
un objectif environnemental ne
sont pas nécessairement alignés
sur la taxinomie.

¥y

Les indicateurs de durabilité
permettent de mesurer la
maniere dont les caractéristiques
environnementales ou sociales
promues par le produit financier
sont atteintes.
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Identifiant d'entité juridique : 69500VNDLI20738FT46

Ce produit financier avait-il un objectif d’investissement durable ?

[ Ovi

X Non

11l a réalisé des investissements durables
ayant un objectif environnemental : __ %

(Odans des activités économiques qui sont
considérées comme durables sur le plan
environnemental au titre de la taxinomie de 'UE

O dans des activités économiques qui ne sont
pas considérées comme durables sur le plan
environnemental au titre de la taxinomie de l'UE

O 1l a réalisé des investissements durables ayant
un objectif social: __%

(X Il promouvait des caractéristiques environnemen-
tales et/ou sociales (E/S) et bien qu'il n'ait pas eu
d'objectif d'investissement durable, il présentait
une proportion de 63 % d'investissements durables

(] dont 6 % ayant un objectif environnemental dans
des activités économiques qui sont considérées
comme durables sur le plan environnemental
au titre de la taxinomie de l'UE

Xl dont 57 % ayant un objectif environnemental
dans des activités économiques qui ne sont
pas considérées comme durables sur le plan
environnemental au titre de la taxinomie de 'UE

D ayant un objectif social

OJ Il promouvait des caractéristiques E/S, mais n'a
pas réalisé d'investissements durables

BNP Paribas Diversipierre détient a 84,2 % de L'immobilier direct, a 9,6 % des actions et a 6,2 % des
obligations. Les pourcentages d’alignement présentés ci-dessus représentent l'ensemble du portefeuille,
donc l'immobilier direct, les actions et les obligations. Les réponses aux questions ci-dessous portent
uniquement sur le poche d'immobilier direct. Les informations sur la poche actions et la poche obligations
se trouvent dans des annexes a la suite de ce document. IL s'agit des mémes annexes SFDR complétées
pour les poches actions et obligations du portefeuille.

DANS QUELLE MESURE LES CARACTERISTIQUES ENVIRONNEMENTALES ET/ OU SOCIALES
PROMUES PAR CE PRODUIT FINANCIER ONT-ELLES ETE ATTEINTES ?

Les caractéristiques environnementales promues
pour ce fonds ont été atteintes a travers la mise
en place de la stratégie du fonds.

La stratégie du fonds visait a lutter contre
l'obsolescence des actifs et en améliorer la
résilience, en mettant en ceuvre une démarche
d'amélioration de la performance ESG ; démarche
dite Best-in-Progress. Cette démarche a contribué
intrinséquement a la non destruction de la valeur
des actifs.

Le fonds promeut notamment les caractéristiques
environnementales et sociales en évaluant les
investissements a l'aide d'une stratégie ISR
matérialisée par 'obtention du label ISR. Pendant
l'année 2022, toutes les nouvelles acquisitions ont
été étudié a travers cette grille.

L'objectif premier de la prise en compte des criteres
ESG dans la stratégie du patrimoine immabilier
de BNP Paribas Diversipierre a été d'améliorer la
performance environnementale.

Pour la poche immobiliére, le fonds a appliqué
ses criteres ESG dans toutes les étapes de la
gestion d'un actif immobilier : au cours de son

acquisition, pendant sa détention et lors de sa
cession. La société de gestion a développé un outil
d'analyse ESG des actifs immobiliers au regard
des 10 criteres ESG suivants :

L'efficacité énergétique / empreinte carbone
La pollution (pollution des sols, amiante, plomb)
La gestion de l'eau

La gestion des déchets

Les certifications et labels sociaux /
environnementaux

La biodiversité

Le confort et le bien-étre des occupants

La mobilité et l'accessibilité

La résilience du batiment

La responsabilité des parties prenantes : vendeur,
property manager, locataire

Ainsi, cette grille ESG a été utilisé pour analyser
les nouveaux actifs acquis par BNP Paribas
Diversipierre en 2022 et définir des plans d'actions
pour améliorer leur performance ESG. Pour les
batiments déja détenus par le fonds, les plans
d'actions ESG ont continué d'étre implémenté.
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Pour la pache immobiliere, le tableau ci-dessous résume la performance des indicateurs de durabilité pour les investissements en direct. Ces indicateurs
refletent la Phase 1 du cycle de labélisation ISR du fonds ; les actifs de la Phase ne sont pas évalués jusqu'a début du 2¢™ cycle en début 2024.

Indicateur

Cf tableau ci-dessus.

Unité de mesure

Phase 1 Phase 1
au 31 décembre 2022 | au 31 décembre 2021

KWhEF/m?2.an 163 147

. kgCO.eq/m? 20 e 28,
% de contrats PM ayant une clause ESG 6l% ~ 61%
nombre d'actifs 70% . 48%

nombre d'actifs 26% 3%

nombre d'actifs 74% 78%

nombre d'actifs 83% 0%

nombre de locataires 8% 2%

nombre d'actifs 13% - 14%

Les investissements durables réalisés par le fonds visent a répondre a l'objectif de contribution substantielle a 'atténuation du changement climatique.

Un total de 63 % des actifs du fonds ont été considéré comme investissement durable ayant contribué d’'une maniere substantielle a l'atténuation
du changement climatique (54,51 % du portefeuille représente les actifs détenus directement, 6,03 % représente les actions et 2,74 % représente les
obligations). La contribution des actifs immobiliers détenus en direct est détaillée dans le tableau ci-dessous. Pour chacun de ces actifs le critére DNSH
(« Do No Significant Harm » en anglais) de prendre en compte les PAls (« Principal Adverse Impacts » en anglais) a été validé ; plus d'informations
sont fournies sous la question « Comment les indicateurs concernant les incidences négatives ont-ils été pris en considération ? ».

Nom de lactif

Poids dans

9.21%

626%

461 %

248%
244%

225%

219%
207%.
190%

185%

181%
169%
167%

154 %

153%
146%
144%

135%

129%
100%

037 %

086%
075%.
075%.

0.74%

040%.

Raison d'alignement investissement durable

Certification Construction LEED Gold

La méthodologie intégre différents criteres dans sa définition des investissements durables qui sont considérés comme des composants essentiels
pour qualifier un actif de « durable ». Ces criteres sont complémentaires les uns des autres. Dans la pratique, un actif doit remplir au moins l'un
des criteres définis par BNP Paribas REIM France pour étre considéré comme contribuant a un objectif environnemental ou social.

OPCI BNP Paribas Diversipierre - PAGE 64
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Les principales incidences
négatives correspondent aux
incidences négatives les plus
significatives des décisions
d'investissement sur les facteurs
de durabilité liés aux questions
environnementales, sociales et
de personnel, au respect des
droits de 'nomme et a la lutte
contre la corruption et les actes
de corruption.

OPCI BNP Paribas Diversipierre - PAGE 65

Ces criteres sont présentés sur le site web de BNP Paribas REIM France : Our Commitment to Corporate

Social Responsibility (bnpparibas.com)

Objectifs des investissements alignés a la taxinomie

Les investissements durables réalisés par le fonds
visent a répondre a l'objectif de contribution
substantielle a l'atténuation du changement
climatique.

Un total de 6 % des actifs du fonds a été considéré
comme aligné a la taxinomie européenne et
ayant contribué d'une maniere substantielle a
l'atténuation du changement climatique (5,05 %
du portefeuille représente les actifs détenus

directement et 1,51 % représente les actions).
La contribution des actifs immobiliers détenus
en direct est détaillée dans le tableau ci-dessous

Pour chacun de ces actifs e critére DNSH visant
a réaliser une analyse du risque climatique a été
validé ; plus d'informations sont fournies sous la
question « Dans quelle mesure les investissements
durables ayant un objectif environnemental étaient-
ils alignés sur la taxinomie de L'UE ? ».

Nom de lactif

ID Cologne Al - Haus am Platz
TANGER 66

Des investissements durables

Les investissements durables que le fonds a réalisé
en partie n‘ont pas causé de préjudice important
a un aobjectif d'investissement durable sur le plan
environnemental ou social.

A cet égard, le fonds a analysé les principales
incidences négatives sur les facteurs de durabilité
en tenant compte des indicateurs d'incidence
négative tels que définis dans le Réglement SFDR.
Les indicateurs relatifs a ce sujet sont présentés

Des investissements alignés a la taxinomie

La taxinomie de 'UE établit un principe consistant
a « ne pas causer de préjudice important » en
vertu duquel les investissements alignés sur la
taxinomie ne devraient pas causer de préjudice
important aux objectifs de la taxinomie de 'UE et
qui s'accompagne de criteres spécifiques de l'UE.

Les investissements alignés au critere de
la taxinomie « Contribution substantielle a
l'atténuation du changement climatique » que
le fonds a réalisé n‘ont pas causé de préjudice
important a un autre objectif défini par la taxinomie
sur le plan environnemental ou social.

BNPP REIM suit une politique d'investissement
responsable par laguelle les principaux impacts
défavorables (« PAI ») sont intégrés dans les décisions
d'investissement et la gestion de portefeuille.

Les principaux effets négatifs sur les facteurs de
durabilité sont les préoccupations environnementales,
sociales et salariales, le respect des droits de 'homme
et la lutte contre la corruption. Les principaux effets
négatifs sur les facteurs de durabilité sont mesurés
a l'aide d'indicateurs PAI.

Poids dans Raison d'alignement

le portefeville (%) investissement durable
207 % o DPEA

189% o DPEA

L28% e DPEA

ci-dessous en réponse a la question « Comment
les indicateurs concernant les incidences négatives
ont-ils été pris en considération ? ».

Le principe consistant a « ne pas causer de
préjudice important » s'applique uniquement aux
investissements sous-jacents au fonds qui prennent
en compte les critéres de ['Union européenne en
matiere d'activités économiques durables sur le
plan environnemental.

Pour cet objectif taxinomie, le critere DNSH
exige d'avoir réalisé une étude d'« Adaptation
au changement climatique », afin d'évaluer
l'exposition et la vulnérabilité de l'actif aux risques
climatiques, pour identifier les risques climatiques
physiques parmi ceux énumérés a l'appendice A du
reglement délégué (UE) 2021/2139. L'objectif étant
également d'identifier et mettre en ceuvre des
solutions physiques et non physiques (« solutions
d'adaptation ») réduisant de maniére substantielle
les risques climatiques physiques les plus significatifs
qui sont importants pour l'actif dans un délai de
5ans.

BNPP REIM prend en compte la pertinence
des PAl en fonction du type d'actif immobilier
concerné. Ainsi, les principaux effets négatifs
sur les facteurs de durabilité peuvent varier
d'un fonds a l'autre.

BNPP REIM définit les indicateurs PAI obligatoires
pour les investissements immobiliers considérés
et associés aux principaux impacts négatifs sur
les facteurs de durabilité comme suit :
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Combustibles fossiles (indicateur obligatoire) :

Pourcentage des investissements immobiliers utilisés pour L'extraction, le
stockage, le transport ou la production permanents de combustibles fossiles.

La consommation de combustibles fossiles pour la fourniture de chauffage
a l'immobilier n'est pas incluse. En outre, le stockage de combustibles
fossiles a des fins personnelles (p. ex. chauffage au mazout) ainsi
que le fioul utilisé pour alimenter les groupes électrogenes est exclu.

L'accent est exclusivement mis sur L'utilisation spécifique des biens
respectifs. Les secteurs dans lesquels les locataires individuels
(commerciaux) sont actifs (p. ex. les batiments administratifs des
sociétés de gaz naturel) ne sont pas pris en compte.

Inefficacité énergétique (indicateur obligatoire) :

Pour le principal indicateur d'impact négatif « inefficacité énergétique »,
la proportion d'investissements dans des propriétés inefficientes
en énergie est déterminée en fonction des effets négatifs sur les
facteurs de durabilité. A cette fin, la part des actifs avec un certificat
de performance énergétique (CPE) de C ou moins (construit avant le
31 décembre 2020) ou avec une demande d'énergie primaire (PED) qui
dépasse les spécifications pour « batiment a presque z€ro énergie »
(NZEB) (construit apreés le 31 décembre 2020), est calculé en proportion
de la valeur totale de toutes les propriétés qui sont assujetties a la CPE
et a la réglementation « batiment a presque zéro énergie » (cf. non.
les définitions de l'annexe | du SFDR RTS).

Pour le choix des indicateurs facultatifs, il est nécessaire de peser les
principaux impacts négatifs associés a chaque indicateur. Cela a été
fait notamment sur la base des parametres suivants :

probabilité d’'occurrence,
gravité des principaux effets indésirables et
degré d'irréversibilité.

Outre les deux indicateurs obligatoires « combustibles fossiles » et
« inefficacité énergétique », BNPP REIM prend en compte les deux
indicateurs optionnels suivants pour le fonds :

Emissions de gaz a effet de serre (indicateur facultatif) :

Emissions de gaz 4 effet de serre (selon la définition de l'art. 3 No. 1
du réglement (UE) 2018/842) sont :

Emissions de gaz & effet de serre Scope 1 : toutes les émissions
directes de gaz a effet de serre, celles générées par la combustion
dans ses propres installations.

Emissions de gaz a effet de serre Scope 2 : toutes les émissions
associées a l'énergie achetée (électricité, chauffage urbain).

Consommation d'énergie (indicateur facultatif) :

Cet indicateur de durabilité considere l'intensité de la consommation
d'énergie comme le principal impact négatif sur les facteurs de durabilité,
c'est-a-dire la consommation énergétique des propriétés gérées par
BNPP REIM est déterminée en kWh par metre carré.

Les investissements durables ont été conformes aux principes directeurs
de 'OCDE a l'intention des entreprises multinationales et aux principes
directeurs des Nations unies relatifs aux entreprises et aux droits de
'Homme.

Pour les investissements en direct, le groupe BNP Paribas Real Estate,
et ses filiales, dont BNP Paribas REIM France, se sont engagés dans
de nombreux accords-cadres nationaux et internationaux afin de
structurer leur démarche d'investissement responsable : le Pacte
Mondial des Nations Unies, les Principes Climat, les Principes Equateur
et le Label Diversité.

BNP Paribas REIM France s'engage a respecter les normes internationales
des droits de 'homme telles que définies par la Charte internationale
des droits de I'nomme, le Modern Slavery Act au Royaume-Uni ou
l'Organisation internationale du travail. Cet engagement vaut pour
son activité et les investissements réalisés.

La taxonomie de ['UE établit un principe consistant a « ne pas
causer de préjudice important » en vertu duquel les investissements
alignés sur la taxonomie ne devraient pas causer de préjudice
important aux objectifs de la taxonomie de 'UE et s'accompagne
de critéres spécifiques de ['Union.

Le principe consistant a « ne pas causer de préjudice important »
s'applique uniguement aux investissements sous-jascents au
produit financier qui prennent en compte les criteres de ['Union
européenne en matiere d'activités économiques durables sur le
plan environnemental.

Les investissements sous-jascents a la portion restante de ce
produit financier ne prennent pas en compte les criteres de
l'Union européenne en matiére d'activités durables sur le plan
environnemental.

COMMENT CE PRODUIT FINANCIER A-T-IL PRIS EN CONSIDERATION LES PRINCIPALES INCIDENCES NEGATIVES

SUR LES FACTEURS DE DURABILITE ?

La notation ESG de BNPP REIM tient compte et intégre la mesure des
impacts négatifs potentiels des actifs sur les facteurs de développement
durable pour les fonds répondant aux exigences des articles 8 et 9 du
Reglement UE 2019/2088 sur la publication d'informations en matieres
de durabilité dans le secteur des services financiers dit « SFDR »
(Sustainable Finance Disclosure Regulation).

Cette notation ESG est effectuée durant les diligences d'acquisition
et actualisée régulierement afin de mesurer la performance ESG de
l'actif et d'évaluer les incidences négatives en matiere de durabilité.

Le fonds a pris en considération les principales incidences négatives
sur les facteurs de durabilité en évaluant, aprés acquisition, les
2 indicateurs obligatoires applicables au secteur immobilier :
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Pour les investissements en direct, les indicateurs obligatoires
applicables au secteur immobilier suivants ont été pris en compte :

Part des investissements dans des actifs immobiliers impliqués dans
l'extraction, le stockage, le transport ou la fabrication de combustibles
fossiles » O % sur 100 % du portefeuille immobilier directe.

Part des investissements dans des actifs immobiliers inefficaces sur
le plan énergétique » 36,5 % du portefeuille immobilier total, basés
sur 55,4 % du portefeuille avec ces informations disponibles.
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La liste comprend les investis-
sements constituant la plus
grande proportion d'investis-
sements du produit financier au
cours de la période de référence,
a savoir : 1¢ janvier 2022 au
31 décembre 2022.

L'allocation des actifs décrit la
part des investissements dans
des actifs spécifiques.

OPCI BNP Paribas Diversipierre - PAGE 67

Pour les investissements en direct, les indicateurs
optionnels suivants ont été pris en compte :

Pour les nouvelles acquisitions, les données
permettant de calculer la part de principales
incidences négatives sont collectées lors de
l'évaluation ESG faite au moment de l'acquisition
d'un actif.

Emissions de Gaz a effet de serre (GES)
29,73 kKWhEF/m2.an

Intensité énergétique en énergie finale
173,91 kgCO,eq/m?

Pour mesurer la part d'investissements dans des actifs immobiliers inefficaces sur le plan énergétique,
le niveau du DPE a été collecté pendant la due diligence d'acquisition. Faute de DPE lors de l'acquisition,
il est commandé par nos équipes de Property Management.

QUELS ONT ETE LES PRINCIPAUX INVESTISSEMENTS DE CE PRODUIT FINANCIER ?

Investissements_ les plus importants au Secteur Pourcentage de l'ac_tif Pays
_cours de U'exercice 2022 (nom de lactif)| " | dvfonds% diactifs| 7T
BOdI0 Bureau o 11% ] ltalie

DI ChOr BUrGAU o 7% .....Alemagne

SLHAUSSMANN COMMErCe o T France
M LaRosiere Hotellerle oo 5% France
Heron ParC Commerce 5K France
eKA SaNte 5% France

POWETHOUSE Résidentiel .. A% France

LES GRANDS MOULINS BUreay o 3% France
A8avenue Hoche BUMEAU o 3K France
Bergedorf Résidentiel .. 3% ... .Alemagne
VISAl0 Bureau o 3K France
OO e BUr€AU o 3% ... .Alemagne
POseIdOn COMMErCe o EX I Portugal
VIaSI0 Logistique 2% i) ltalie
1D Cologne A1 Bureau 2% Allemagne

QUELLE ETAIT LA PROPORTION D'INVESTISSEMENTS LIES A LA DURABILITE ?

La proportion d'investissements définis comme durables et poursuivant un objectif de contribution
substantielle a 'atténuation du changement climatique au sens de la SFDR Article 2 (17) est de 63 %.

La proportion d'investissements définis comme durables et poursuivant un objectif de contribution
substantielle a l'atténuation du changement climatique au sens de la SFDR Article 2 (17) est de 63 %.

La part des investissements durables ayant un objectif environnemental qui sont alignés sur le Reglement
européen sur la taxinomie est de 6 %.

La conformité de ces investissements aux exigences énoncées a l'article 3 du réglement (UE) 202/852
n'a pas fait l'objet d'une garantie fournie par un auditeur ou un tiers.
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Investissements

Alignés sur la taxinomie
6%
#1A Durables de la valeur net des actifs
au 31 décembre 2022

63 %
#1 Alignés sur les de la valeur net des actifs
caractéristiques E/S au au 31 décembre 2022
100 %
de la valeur net des actifs
au 31 décembre 2022 caractéristiques E/S
37 %

de la valeur net des actifs
au 31 décembre 2022

Environnementaux autres
57 %

#1B Autres de la valeur net des actifs
au 31 décembre 2022

La catégorie #1 Alignés sur les caractéristiques E/S inclut les investissements du produit financier utilisés pour atteindre les caractéristiques
environnementales ou sociales promues par le produit financier.

La catégorie #2 Autres inclut les investissements restants du produit financier qui ne sont ni alignés sur les caractéristiques environnementales
ou sociales ni considérés comme des investissements durables.

La catégorie #1 Alignés sur les caractéristiques E/S comprend :

la sous-catégorie #1A Durables couvrant les investissements durables sur le plan environnemental et sociales.

la sous-catégorie #1B Autres caractéristiques E/S couvrant les investissements alignés sur les caractéristiques environnementales ou sociales
qui ne sont pas considérés comme des investissements durables.

Pour étre conforme a la taxanomie
de 'UE, les criteres applicables
au gaz fossile comprennent des
limitations des émissions et le
passage a l'électricité d'origine
intégralement renouvelable ou
a des carburants a faible teneur
en carbone d'ici a la fin de 2035.
En ce qui concerne l'énergie
nucléaire, les criteres com-
prennent des régles completes
en matiere de sireté nucléaire
et des gestions de déchets.

Les activités habilitantes per-
mettent directement a d'autres
activités de contribuer de maniére
substantielle a la réalisation
d'un objectif environnemental.

Les activités transitoires sont
des activités pour lesquelles il
n'existe pas encore de solutions
de remplacement sobres en
carbone et, entre autres, dont
les niveaux d'émission de gaz
a effet de serre correspondent
aux meilleures performances
réalisables.
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Tous les investissements ont été fait dans le secteur de l'immobilier, qui s'aligne avec l'activité « 7.7.
Acquisition et propriété de batiments » défini par la taxinomie européenne et éligible aux critéres de la
taxinomie européenne.

Le fonds ayant une approche diversifiée, les actifs représentent les typologies suivantes des batiments :
bureaux, résidentiel, hotellerie, commerce, logistique, santé.

#58» DANS QUELLE MESURE LES INVESTISSEMENTS DURABLES AYANT UN OBJECTIF
%7 ENVIRONNEMENTAL ETAIENT-ILS ALIGNES SUR LA TAXINOMIE DE L'UE ?

OO0ui:
[ Dans le gaz fossile (JDans l'énergie nucléaire

X Non

1Les activités lies au gaz fossile et/ou au nucléaire ne seront conformes & la taxinomie de ['UE que si elles contribuent
a limiter le changement climatique (« atténuation du changement climatique ») et ne causent de préjudice important
a aucun objectif de la taxinomie de 'UE - voir la note explicative dans la marge de gauche. L'ensemble des critéres
applicables aux activités économiques dans les secteurs du gaz fossile et de l'énergie nucléaire qui sont conformes a
la taxinomie de ['UE sont définis dans le réglement délégué (UE) 2022 /1214 de la Commission.
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Les activités alignées sur la

taxonomie sont exprimées en

pourcentage :
du chiffre d'affaires pour
refléter la part des revenus
provenants des activités vertes
des sociétés dans lesquelles
le produit financier a investi ;
des dépenses d'investisse-
ment (CapEx) pour montrer
les investissements verts
réalisés par les sociétés dans
lesquelles le produit financier
a investi, pour une transition
VErs une économie verte par
exemple ;
des dépenses d'exploitation
(OpEx) pour refléter les acti-
vités opérationnelles vertes
des sociétés dans lesquelles
le produit financier a investi.

Le symbole représente

des investissements
durables ayant un objectif en-
vironnemental qui ne tiennent
pas compte des criteres en
matiere d'activités économiques
durables sur le plan environne-
mental au titre du réglement
(UE) 2020/852.
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Les graphiques ci-dessous font apparaitre en vert le pourcentage d'investissements qui étaient alignés
sur la taxinomie de L'UE. Etant donné qu'il n'existe pas de méthologie appropriée pour déterminer
l'alignement des obligations souveraines* sur la taxinomie, le premier graphique montre l'alignement
sur la taxinomie par rapport a tous les investissements du produit financier, y compris les obligations
souveraines, tandis que le deuxieme graphique représente l'alignement sur la taxinomie uniquement
par rapport aux investissements du produit financier autres que les obligations souveraines.

‘eraines

Chiffre
dfes IS8 o
Captx 100%
OpEx I\ 26% 97%

I Alignés sur la taxonomie (hors gaz et nucléaire)
Non alignés sur la taxonomie

Chiffre
('affaires 56% Wh
CapEx 100%
OpEx Ik 26% 97%

I Alignés sur la taxonomie (hors gaz et nucléaire)
Non alignés sur la taxonomie

Ce graphique représente 100 % des investissements totaux

La part des investissements dans les activités transitoires et habilitantes au sens du Réglement européen
sur la taxinomie était, pour la période concernée par le présent rapport, de 0 % pour les activités transitoires

et de 0 % pour les activités habilitantes.

Le présent rapport annuel est le premier rapport annuel incluant une annexe établie selon le format
prescrit par l'annexe IV du reglement délégué (UE) 2022/1288. Cette section n'est par conséquent pas

applicable au présent rapport annuel.

#4) QUELLE ETAIT LA PROPORTION D'INVESTISSEMENTS DURABLES AYANT UN OBJECTIF
ENVIRONNEMENTAL QUI N'ETAIENT PAS ALIGNES SUR LA TAXINOMIE DE L'UE ?

La part des investissements durables ayant un
objectif environnemental qui ne sont pas alignés sur
le Réglement européen sur la taxinomie était, pour la
période concernée par le présent rapport, de 57 %.

Il s'agit des actifs qui rentrent dans la démarche
ISR du fonds avec une notation et une plan d'action
d'amélioration ISR, mais qui n'a pas de DPE A ou
dans le top 15 % du benchmark local. Ces actifs sont
des néanmoins des investissements durables et
prennent en considération les principales incidences
négatives sur les facteurs de durabilité.

La part des investissements durables ayant un
objectif environnemental qui étaient alignés, pour la
période concernée par le présent rapport annuel, sur
le Réglement européen sur la taxinomie était de 6 %.
Ces actifs sont alignés avec L'objectif de la taxinomie
« Atténuation du changement climatique ».

Processus concernant l'alignement taxonomique :

Le reglement sur la taxinomie se limite actuellement
a déterminer si une activité économique est
écologiquement viable. Pour prouver l'alignement
taxonomique d'une activité économique, les
quatre étapes suivantes doivent étre vérifiées et

la conformité complete doit étre prouvée :

Un investissement est écologiquement viable s'il
finance une ou plusieurs activités économiques
jugées écologiquement viables en vertu du
Reglement sur la taxinomie.

Pour étre considérée comme écologiquement
durable, une activité économique doit
contribuer substantiellement a l'un des objectifs
environnementaux suivants :

Atténuation des changements climatiques,
Adaptation aux changements climatiques,
Utilisation durable et protection des ressources
en eau et en mer,

Transition vers une économie circulaire,
Prévention et controle de la pollution;
Protection et restauration de la biodiversité et
des écosystemes.

Le réglement sur la taxinomie précise le sens
de la « contribution substantielle » pour
chaque objectif environnemental. Les activités
économiques qui sont pleinement conformes a
l'objectif environnemental respectif apportent une
contribution substantielle. En outre, les activités
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économiques qui permettent directement a d'autres activités d'apporter
une contribution substantielle aux objectifs environnementaux (dites
activités habilitantes) peuvent également apporter une contribution
substantielle. Pour 'atténuation des changements climatiques, il existe
également une troisieme catégorie d'activités transitoires. Il s'agit
d'activités économiques pour lesquelles il n'existe pas actuellement
une alternative économiquement viable a faible teneur en carbone
mais qui soutient la transition vers une économie neutre sur le plan
climatique. Ainsi, les activités économiques peuvent également contribuer
de fagon importante a l'atténuation des changements climatiques si
elles entrainent des émissions de carbone particulierement faibles,
du moins par rapport aux autres activités économiques du secteur.

L'activité économique doit étre conforme au principe dit « Ne
pas causer de dommages significatifs » (DNSH).

Tous les batiments alignés sur la taxonomie du fonds contribuent
substantiellement a l'objectif environnemental de l'atténuation
des changements climatiques et sont également conformes
aux critéres de sélection du DNSH, disponibles jusqu'a présent
uniquement pour l'adaptation aux changements climatiques.

L'exposition aux risques climatiques des actifs a été évaluée avec
Deepki : tremblements de terre, incendies ; tempétes de vent, vagues
de chaleur, sécheresse, précipitations et glissements de terrain ont
été évalués.

Aucune exposition importante au risque n'a été relevée sur les actifs
ID Cologne Al - Haus am Platz et ID Cologne A2 - Patio Haus. Un
risque de canicule (note de 5) a été identifié sur l'actif de Tanger
66, ce qui n'est pas surprenant compte tenu de l'emplacement de
l'actif en Espagne.

Dans les trois cas, une évaluation plus poussée est prévue en 2023
pour s'assurer qu‘aucune vulnérabilité climatique n'est identifiée en
fonction de 'exposition au risque climatique.

Le respect des critéres techniques de sélection concernant les
principes du DNSH est vérifié au moins une fois par an.

Enfin, l'activité économique doit étre menée dans le respect d'un
niveau minimum de protection des droits de 'homme et du travail.
Des procédures appropriées doivent étre mises en place pour
assurer le respect des accords mondiaux tels que les Principes
directeurs de 'OCDE a l'intention des entreprises multinationales
et les Principes directeurs des Nations Unies sur les entreprises
et les droits de 'homme, y compris les accords internationaux
de protection du travail. Par conséquent, des procédures de
conformité et de ressources humaines sont établies au niveau
ministériel pour assurer le respect de ces garanties minimales.

Processus de vérification de l'alignement taxonomique
chez BNPP REIM :

«Immobilier et construction » est classé par les Actes délégués
de la Taxinomie de l'UE en sept activités économiques différentes.
Ces activités économiques sont les suivantes :

Construction et batiments neufs (1)

Rénovation des batiments existants (2)

Installation et entretien et réparation d'équipements d'efficacité
énergétique (3)

Installation et entretien et réparation de stations de recharge
pour véhicules électriques dans les batiments (4)

Installation et entretien et réparation des instruments et dispositifs
de mesure, de régulation (5)

Installation, entretien et réparation de technologies d'énergies
renouvelables (6)

Acquisition et propriété de batiments (7)

Tous les batiments alignés sur la taxinomie du fonds sont classés
comme activités économiques selon (7): Acquisition et propriété des
batiments. Le respect des criteres de sélection technique est vérifié
au moins une fois par an.

Pour étre considérée comme écologiquement durable, une activité
économique doit contribuer substantiellement a l'un des objectifs
environnementaux.

Tous les batiments alignés taxonomiques de ce fonds contribuent
substantiellement a l'objectif environnemental de l'atténuation des
changements climatiques pour l'activité économique « acquisition
et propriété des batiments ». Le respect des criteres techniques de
dépistage est vérifié au moins une fois par an.

L'activité économique doit étre conforme au principe dit « Ne
pas causer de dommages significatifs » (DNSH).

Tous les batiments alignés sur la taxinomie du fonds contribuent
substantiellement a l'objectif environnemental de l'atténuation
des changements climatiques et sont également conformes aux
criteres d'examen préalable du DNSH des cing autres objectifs
environnementaux. Le respect des criteres techniques de sélection
concernant les principes du DNSH est vérifié au moins une fois par an.

Enfin, l'activité économique doit étre menée dans le respect
d'un niveau minimum de protection des droits de l'homme et
du travail.

BNPP REIM est membre de nombreuses associations travaillant sur
le développement d'un secteur immabilier plus durable et fournissant
des reperes, des études et des tendances de marché. Le Groupe
BNPP et ses filiales se sont engagés a conclure un certain nombre
d'accords-cadres nationaux et internationaux afin de structurer son
approche : les Principes de l'ONU pour un investissement responsable
(UN PRI) et le Pacte mondial de l'ONU (UN GC), entre autres. BNP
Paribas REIM France est signataire de l'ONU PRI depuis 2012, et
toutes les autres entités de REIM sont signataires depuis 2019. BNP
Paribas REIM fait rapport annuellement a UN PRI pour toutes les
entités de REIM. BNPP REIM a adopté et intégré des engagements
RSE dans les politiques et procédures internes.

Les entités BNPP REIM investissent uniquement au nom de leurs
fonds gérés (aucun engagement des parties prenantes pour des
investissements en raison de l'absence d'investissements). Au
cours du processus de prise de décisions d'investissement pour
l'acquisition de leurs fonds, les impacts négatifs sont évalués et
des mesures appropriées sont prises pour les gérer, les réduire,
les prévenir, les atténuer ou y remédier - dans la mesure ou la
stratégie d'investissement durable de chaque fonds est énoncée.
Chaque année, la mise en ceuvre de ces actions et leurs résultats
sont présentés au niveau des fonds et des entités.

& QUELLE ETAIT LA PROPORTION D'INVESTISSEMENTS DURABLES SUR LE PLAN SOCIAL ?

Aucun objectif d'investissement minimum dans des investissements durables sur le plan social n'a été fixé. Ce fonds n‘avait aucun investissement
durable sur le plan social pendant la période concernée par le présent rapport.
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FR

@ =
N° ADEME : FR200181_03KUL (g <= l(_))l



Les indices de référence sont des
indices permettant de mesurer
si le produit financier atteint les
caractéristiques environnemen-
tales ou sociales qu'il promeut.
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QUELS ETAIENT LES INVESTISSEMENTS INCLUS DANS LA CATEGORIE « AUTRES »,
9 QUELLE ETAIT LEUR FINALITE ET DES GARANTIES ENVIRONNEMENTALES OU
SOCIALES MINIMALES S'APPLIQUAIENT-ELLES A EUX ?

La catégorie #2 Autres inclut les investissements
restants du fonds qui ne sont ni alignés sur les
caractéristiques environnementales ou sociales ni
considérés comme des investissements durables.
IL s'agit des liquidités. Il n'existe pas de garantie
environnementale ou sociale minimale pour ces
liquidités, dont la finalité est de procéder au

retrait ou a l'exclusion des investisseurs, ainsi
que d'acquérir des actifs immobiliers ou au sous-
jacent immobilier entrant dans la catégorie «
#1 Alignés sur les caractéristiques E/S ». Leur
utilisation et leur proportion n'influent pas sur
l'objectif d'investissement durable du fonds.

QUELLES MESURES ONT ETE PRISES POUR ATTEINDRE LES CARA(;TF'RISTIQUES
ENVIRONNEMENTALES ET/OU SOCIALES AU COURS DE LA PERIODE DE REFERENCE ?

Au cours de l'année 2022, le fonds a mis en place
des plans d'actions ISR qui ont été fixé apreés
l'analyse de l'immeuble avec la grille ISR. Ces plans
d'actions sont fixés sur un cycle de 3 ans. Les actions
entreprises visent a améliorer la performance ISR
des immeubles et couvrent plusieurs thématiques :

L'efficacité énergétique / empreinte carbone
La pollution (pollution des sols, amiante, plomb)
La gestion de l'eau

La gestion des déchets

Les certifications et labels sociaux /
environnementaux

= La biodiversité

m Le confort et le bien-étre des occupants

= La mobilité et 'accessibilité

= La résilience du batiment

= Laresponsabilité des parties prenantes : vendeur,
property manager, locataire

Une notation est fixée par thématique et au global.
Dans le cadre du label ISR du fonds, l'évolution
global de la note ESG pour chaque actif est suivi
ainsi que l'avancée des plans d'actions ESG et
sont validé dans un audit de suivi annuel par un
auditeur externe afin de démontrer l'avancée.

Des indicateurs de suivi clés se trouvent dans la
réponse a la question « Quelle a été la performance
des indicateurs de durabilité ? ».

QUELLE A ETE LA PERFORMANCE DE CE PRODUIT FINANCIER PAR RAPPORT A LINDICE

DE REFERENCE ?

Aucun de référence indice n'a été désigné.

En quoi l'indice de référence différe-il d'un indice de marché large ?

N/A

Quelle a été la performance de ce produit financier au regard des indicateurs de durabilité visant a
déterminer l'alignement de l'indice de référence sur les caractéristiques environnementales ou sociales

promues ?

N/A

Quelle a été la performance de ce produit financier par rapport a l'indice de référence ?

N/A

Quelle a été la performance de ce produit financier par rapport a l'indice de marché large ?

N/A
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Modele d'informations périodiques pour les prodvits financiers visés a U'article 8, paragraphes 1, 2 et 2 bis,
du réglement (UE) 2019/2088 et a l'article 6, premier alinéa, du réglement (UE) 2020/852

Dénomination du produit : BNPP Diversipierre Actions

Par investissement durable, on
entend un investissement dans une
activité économique qui contribue
a un objectif environnemental
ou social, pour autant qu'il ne
cause de préjudice important a
aucun de ces objectifs et que les
sociétés dans lesquelles le produit
financier a investi appliquent des
pratiques de bonne gouvernance.

La Taxinomie de I'UE est un systéme
de classification institué par
le Réglement (UE) 2020/852,
qui dresse une liste d'activités
économiques durables sur le plan
environnemental. Ce réglement
n'établit pas de liste d'activités
économiques durables sur le plan
social. Les investissements durables
ayant un objectif environnemental
ne sont pas nécessairement alignés
sur la Taxinomie.

g
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Ce produit financier avait-il un objectif d’investissement durable ?

O Oui

XINon

1l a réalisé des investissements durables
ayant un objectif environnemental : ___ %

Odans des activités économiques qui sont
considérées comme durables sur le plan
environnemental au titre de la taxinomie de l'UE

O dans des activités économiques qui ne sont
pas considérées comme durables sur le plan
environnemental au titre de la taxinomie de l'UE

(1l a réalisé des investissements durables ayant
un objectif social: __%

X Il promouvait des caractéristiques environnemen-
tales et/ou sociales (E/S) et bien qu'il n'ait pas eu
d'objectif d'investissement durable, il présentait une
proportion de 62,8 % d'investissements durables

X ayant un objectif environnemental dans des
activités économiques qui sont considérées
comme durables sur le plan environnemental
au titre de la taxinomie de l'UE

Xl ayant un objectif environnemental dans des
activités économiques qui ne sont pas considérées
comme durables sur le plan environnemental
au titre de la taxinomie de l'UE

Xl ayant un objectif social

O Il promouvait des caractéristiques E/S, mais n'a
pas réalisé d'investissements durables

L'ensemble des données réalisées du rapport périodique sont calculées a la date de cléture de l'exercice

comptable.

DANS QUELLE MESURE LES CARACTERISTIQUES ENVIRONNEMENTALES ET/OU SOCIALES
PROMUES PAR CE PRODUIT FINANCIER ONT-ELLES ETE ATTEINTES ?

Le produit financier promeut des caractéristiques
environnementales et sociales en évaluant les
investissements sous-jacents en tenant compte
de critéres environnementaux, sociaux et de
gouvernance (ESG) a 'aide d'une méthodologie ESG
propriétaire, et en investissant dans des émetteurs
justifiant de bonnes pratiques environnementale
et sociale, tout en mettant en ceuvre de solides
pratiques de gouvernance d'entreprise dans leur
secteur d'activité.

La stratégie d'investissement consiste a sélectionner
des entreprises appliquant de bonnes pratiques
ESG dans leur secteur d'activité. La performance
ESG d'un émetteur est évaluée par rapport a une
combinaison de facteurs environnements, sociaux
et de gouvernance qui incluent sans s'y limiter :

Sur le plan environnemental : e réchauffement
climatique et la lutte contre les émissions de gaz
a effet de serre (GES), l'efficacité énergétique,
['économie des ressources naturelles, le niveau
d'émission de CO, et l'intensité énergétique ;

Sur le plan social : la gestion de l'emploi et
des restructurations, les accidents du travail,
la politique de formation, les rémunérations,
le taux de rotation du personnel et le résultat
PISA (Programme International pour le Suivi
des Acquis des éleves) ;

Sur le theme de la gouvernance d'entreprise :
l'indépendance du conseil d’administration
vis-a-vis de la direction et de controle, la lutte
contre la corruption, le respect de la liberté
de la presse.

D'une sélection dite « negative screening »
appliquant des criteres d'exclusion a l'égard
des émetteurs qui enfreignent les normes et
conventions internationales ou qui sont actifs
dans des secteurs sensibles définis par la
politique de conduite responsable des entreprises
(« Politique RBC »).

La stratégie de développement durable de BNP
Paribas Asset Management met l'accent sur la
lutte contre le changement climatique. Compte
tenu de l'importance des émetteurs souverains
dans la Lutte contre le changement climatique, la
méthodologie FSG interne aux Etats inclut donc
une composante de notation supplémentaire qui
reflete la contribution du pays a la réalisation des
objectifs de neutralité fixés par lAccord de Paris.
Cette composante de notation supplémentaire
reflete l'engagement des pays a atteindre des
objectifs futurs et tient compte de leurs politiques
actuelles et de leur exposition prospective au
risque climatique physique. Elle associe la
méthodologie d'alignement des températures
qui permet de déterminer les contributions des
pays au changement climatique a l'évaluation de
la législation et des politiques mises en place pour
faire face au changement climatique.

La société de gestion applique également le cadre
des pays sensibles du Groupe BNP Paribas, qui
comprend des mesures restrictives sur certains pays
et/ou activités considérés comme particulierement
exposés aux risques liés au blanchiment d'argent
et au financement du terrorisme.
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Les indicateurs de durabilité
permettent de mesurer la
maniere dont les caractéristiques
environnementales ou sociales
promues par le produit financier
sont atteintes.
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En outre, la société de gestion cherche a promouvoir
de meilleures pratiques en mettant en ceuvre une
politique active d'engagement avec les entreprises
vers des pratiques responsables (engagement
individuel et collectif aupres des entreprises,
politique de vote en assemblée générale).

Aucun indice de référence n'a été désigné pour
atteindre les caractéristiques environnementales
ou sociales promues par le produit financier.

Les objectifs environnementaux ainsi que les
objectifs sociaux auxquels les investissements
durables du produit financier ont contribué
sont indiqués a la question « Quels étaient les
objectifs des investissements durables que le
produit financier entendait notamment réaliser et
comment les investissements durables effectués
y ont-ils contribué ? ».

Les indicateurs de durabilité suivants sont utilisés
pour mesurer la réalisation de chacune des
caractéristiques environnementales ou sociales
promues par le produit financier :

Le pourcentage du portefeuille du produit
financier qui se conforme a la Politique RBC :
100 %

le pourcentage du portefeuille du produit financier
(hors liquidités détenues a titre accessoire)
qui est couvert par l'analyse ESG fondée sur la
méthodologie propriétaire ESG de la société de
gestion et des gérants financiers externes : 99,5 %

La note ESG moyenne pondérée du portefeuille du
produit financier par rapport a la note moyenne
pondérée de l'univers d'investissement de
référence : 64,59 vs 64,30 (100 % FTSE EPRA
NAREIT Europe (25 % UK Capped) 8/32 (EUR)
NR (Lux tax rate)

Le pourcentage du portefeuille du produit
financier investi dans des « investissements
durables » tels que définis a l'article 2 (17) du
Reglement SFDR : 62,8 %

Non applicable pour le premier rapport périodique.

Les investissements durables réalisés par le
produit financier visent a financer les sociétés
qui contribuent aux objectifs environnementaux et/
ou sociaux par le biais de leurs produits et services
ainsi que leurs pratiques durables. La méthodologie
propriétaire integre différents critéres dans sa

définition des investissements durables qui sont
considérés comme des composants essentiels
pour qualifier une entreprise de « durable ». Ces
critéres sont complémentaires les uns des autres.
Dans la pratique, un émetteur doit remplir au
moins l'un des critéres décrits ci-dessous pour
étre considéré comme contribuant a un objectif
environnemental ou social :

une société dont l'activité économique est
alignée sur les objectifs du Reglement européen
sur la taxonomie. Une société peut étre qualifiée
d'investissement durable si plus de 20 % de
ses revenus sont alignées avec la taxonomie
de l'Union Européenne. Une société qualifiée
d'investissement durable a travers ce critere
peut par exemple contribuer aux objectifs
environnementaux suivants : foresterie
durable, restauration de l'environnement,
fabrication durable, énergie renouvelable,
approvisionnement en eau, l'assainissement,
la gestion des déchets et dépollution, le
transport durable, les batiments durables,
l'information et la technologie durables, la
recherche scientifique pour le développement
durable ;

une société dont l'activité économique contribue
a un ou plusieurs objectifs de développement
durable des Nations unies (ODD de L'ONU). Une
société peut étre qualifiée d'investissement
durable si elle a plus de 20 % de ses revenus
alignés sur les ODD de l'ONU et moins de
20 % de ses revenus non alignés avec ces
derniers. Une société répondant a ce critere
d'investissement durable peut par exemple
contribuer aux objectifs suivants :

Environnement : agriculture durable, gestion
durable de l'eau et de l'assainissement,
énergie durable et moderne, croissance
économique durable, infrastructures durables,
villes durables, modes de consommation
et de production durables, lutte contre le
changement climatique, conservation et
utilisation durable des océans, des mers et des
ressources marines, protection, restauration
et utilisation durable des écosystémes
terrestres, gestion durable des foréts, lutte
contre la désertification, dégradation des
terres et perte de biodiversité ;

Social : Absence de pauvreté, lutte contre
la faim, sécurité alimentaire, vie saine et
bien-étre a tous les ages, éducation inclusive
et équitable de qualité et possibilités
d'apprentissage tout au long de la vie, égalité
entre les sexes, autonomisation des femmes
et des filles, disponibilité de l'eau et de
l'assainissement, acces a des prix abordables,
énergie fiable et moderne, croissance
économique inclusive et durable, plein emploi
productif et travail décent, infrastructures
résilientes, industrialisation inclusive et
durable, réduction des inégalités, villes et
établissements humains inclusifs, sirs et
résilients, sociétés pacifiques et inclusives,
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Les principales incidences
négatives correspondent aux
incidences négatives les plus
significatives des décisions
d'investissement sur les facteurs
de durabilité Liés aux questions
environnementales, sociales et
de personnel, au respect des
droits de 'nomme et a la lutte
contre la corruption et les actes
de corruption.
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acces a la justice et institutions efficaces,
responsables et inclusives, partenariat
mondial pour le développement durable.

une société opérant dans le secteur des
émissions de GES élevées qui fait évoluer son
modele d'entreprise pour atteindre l'objectif
de maintien d’'une hausse de la température
mondiale inférieure a 1,5 °C. Une société
qualifiée d'investissement durable au moyen
de ce critere peut par exemple contribuer aux
objectifs environnementaux suivants : réduction
des émissions de gaz a effet de serre (GES),
lutte contre le changement climatique ;

une société appliquant des pratiques
environnementales ou sociales « best-in-class »
par rapport a ses pairs dans le secteur et la
région géographique concernés. L'évaluation
du meilleur rendement E ou S est fondée sur
la méthodologie de notation ESG de BNPP
AM. La méthodologie évalue les sociétés et
les évalue par rapport a un groupe de pairs
comprenant des sociétés de secteurs et de
régions géographiques comparables. Une société
dont le score de contribution est supérieur a
10 pour le pilier environnemental ou social est
considérée comme la plus performante. Une
société répondant a ce critere d'investissement
durable peut par exemple contribuer aux
objectifs suivants :

Environnement : lutte contre le changement
climatique, gestion des risques environne-
mentaux, gestion durable des ressources
naturelles, gestion des déchets, gestion
de l'eau, réduction des émissions de GES,
énergie renouvelable, agriculture durable,
infrastructures vertes ;

Social : santé et sécurité, gestion du capital
humain, bonne gestion des intervenants
externes (chaine d'approvisionnement, entre-
preneurs, données), préparation a l'éthique
des affaires, bonne gouvernance d'entreprise.

Les obligations vertes, les obligations sociales et
les obligations durables émises pour soutenir des
projets environnementaux et/ou sociaux spéci-
fiques sont également qualifiées d'investissements
durables a condition que ces titres de créance

recoivent une recommandation d'investissement
« POSITIVE » ou « NEUTRE » du Sustainability
Center a la suite d'une évaluation de l'émetteur et
du projet sous-jacent basée sur une méthodologie
propriétaire d'évaluation des obligations vertes/
sociales/durables.

Les sociétés identifiées comme des investissements
durables ne doivent pas nuire de maniere
significative a d'autres objectifs environnementaux
ou sociaux (principe consistant a « ne pas causer
de préjudice important ») et doivent appliquer de
bonnes pratiques de gouvernance. BNP Paribas
Asset Management (BNPP AM) s'appuie sur sa
méthodologie interne pour évaluer toutes les
Sociétés par rapport a ces exigences.

Notre analyse des principales incidences négatives
sur les facteurs de durabilité est composée des
exclusions suivantes :

Des émetteurs présentant des controverses
importantes. Cet indicateur est une mesure
absolue qui dépend de la gravité de la controverse

Des émetteurs du décile 10 de notre modele
ESG Scoring. L'indicateur de notation ESG est
principalement par rapport a ses pairs, mais il
inclut également un indicateur de controverses
qui est absolu

Liste de surveillance RBC. Cet indicateur est
absolu et permet d'identifier les émetteurs qui
risquent de contrevenir aux normes énoncées
dans nos directives RBC (CGU, EMN de 'OCDE et
exigences en matiere de politiques sectorielles)

Le site internet de la société de gestion contient
de plus amples informations sur la méthodologie
interne : Documents sur le développement
durable - BNPP AM Corporate English (bnpparibas-

am.com).

La part des investissements du produit financier
considérés par le Réglement SFDR comme des
investissements durables contribue dans les
proportions décrites a la question sur l'allocation
des actifs aux objectifs environnementaux définis
dans le Réglement européen sur la taxonomie en
vigueur a ce jour : atténuation du changement
climatique et/ou adaptation au changement
climatique.

Les investissements durables que le produit financier a l'intention de réaliser en partie ne doivent pas nuire
de maniére significative a un objectif environnemental ou social (principe consistant a « ne pas causer de
préjudice important »). A cet égard, la société de gestion s'engage a analyser les principales incidences
négatives sur les facteurs de durabilité en tenant compte des indicateurs d'incidence négative tels que définis
dans le Réglement SFDR et a ne pas investir dans des émetteurs qui ne respectent pas les standards établis
par les principes directeurs de l'OCDE et des Nations unies relatifs aux entreprises et aux droits de ['Homme.

Tout au long de son processus d'investissement,
la société de gestion s'assure que le produit
financier prend en compte les principaux
indicateurs d'incidence négative pertinents

pour sa stratégie d'investissement afin de
sélectionner les investissements durables du
produit financier en mettant systématiquement
en ceuvre, dans son processus d'investissement,

@ “ =
N° ADEME : FR200181_03KUL (g <= l(_))l


https://www.bnpparibas-am.com/fr/documentation-sustainability/
https://www.bnpparibas-am.com/fr/documentation-sustainability/
https://www.bnpparibas-am.com/fr/documentation-sustainability/

les piliers d'investissement durable définis dans la Stratégie globale
« Sustainability » (GSS) de BNP Paribas Asset Management :
Conduite responsable des entreprises, Intégration ESG ; Politique
de vote, dialogue et engagement, Vision prospective : les « 3Es »
(Energy transition, Environmental sustainability, Equality & inclusive
growth (transition énergétique, la protection de l'environnement,
L'égalité et la croissance inclusive)).

La Politique RBC établit un cadre commun a l'ensemble des
investissements et des activités économiques qui aide a identifier les
secteurs et comportements présentant un risque élevé d'incidence
négative en violation des normes internationales. Dans le cadre de
la Politique RBC, les politiques sectorielles offrent une approche
sur mesure pour identifier et prioriser les principales incidences
négatives en fonction de la nature de l'activité économique et,
dans de nombreux cas, de la zone géographique dans laquelle
elle a lieu.

Les Regles d'intégration ESG comprennent une série d'engagements
qui sont importants pour atténuer les principales incidences
négatives sur les facteurs de durabilité et orienter le processus
d'intégration ESG interne. La méthodologie de notation ESG
propriétaire comprend l'évaluation d'un certain nombre d'incidences
négatives sur les facteurs de durabilités causées par les sociétés
dans lesquelles nous investissons. Le résultat de cette évaluation
peut avoir un impact sur les modeles de valorisation ainsi que
sur la construction du portefeuille en fonction de la gravité et de
l'importance des incidences négatives identifiées.

Par conséquent, la société de gestion tient compte des principales
incidences négatives sur la durabilité tout au long du processus
d'investissement en s'appuyant sur les notes ESG propriétaires
et la création d'un portefeuille avec un profil ESG amélioré par
rapport a son univers d'investissement de référence.

Dans le cadre de sa vision prospective, la société de gestion définit
un ensemble d'objectifs et d'indicateurs de performance permettant
de mesurer la maniere dont la recherche, les portefeuilles et
les engagements sont alignés sur trois thémes clés identifiés,
les « 3E » (Energy transition, Environmental sustainability,
Equality &inclusive growth (transition énergétique, protection de
l'environnement, égalité et croissance inclusive)) et ainsi soutenir
tous les processus d'investissement.

En outre, l'équipe dédiée a la politique d'engagement (Stewardship)
identifie régulierement les incidences négatives par le biais de
recherches continues, de collaborations avec d'autres investisseurs
et du dialogue avec des ONG et d'autres experts.

Les indicateurs concernant les incidences négatives sur les facteurs
de durabilité utilisés dans ce cadre sont les suivants :

Indicateurs obligatoires applicables aux entreprises :

1. Emissions de gaz a effet de serre (GES)

2. Empreinte carbone

3. Intensité de GES des sociétés bénéficiaires des investissements

4. Exposition a des sociétés actives dans le secteur des combustibles fossiles

5. Part de consommation et de production d'énergie non renouvelable

6. Intensité de consommation d'énergie par secteur a fort impact climatique

7. Activités ayant une incidence négative sur des zones sensibles sur le

plan de la biodiversité

8. Rejets dans l'eau

9. Ratio de déchets dangereux et de déchets radioactifs

10. Violations des principes du pacte mondial des Nations unies et des
principes directeurs de I'OCDE pour les entreprises multinationales
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11. Absence de processus et de mécanismes de conformité permettant
de controler le respect des principes du Pacte mondial des Nations
unies et des principes directeurs de I'OCDE a l'intention des entreprises
multinationales

12. Ecart de rémunération entre hommes et femmes non corrigé

13. Mixité au sein des organes de gouvernance

14. Exposition a des armes controversées (mines antipersonnel, armes
a sous-munitions, armes chimiques et armes biologiques)

Indicateurs volontaires applicables aux entreprises :

Indicateurs environnementaux

4. Investissements dans des entreprises sans initiatives de réduction
des émissions de carbone

Sociaux
4. Absence de code de conduite pour les fournisseurs
9. Absence de politique en matiere de droits de 'Homme

Indicateurs obligatoires applicables aux actifs souverains :
15. Intensité de GES
16. Pays d'investissement connaissant des violations de normes sociales

La Déclaration SFDR de BNPP AM : « intégration du risque de durabilité
et prise en compte des principales incidences négatives » contient des
informations détaillées sur la prise en compte des principales incidences
négatives sur les facteurs de durabilité.

Les investissements durables font l'objet d'analyses régulieres afin
d'identifier les émetteurs susceptibles d'enfreindre les Principes du
Pacte mondial des Nations Unies, les Principes directeurs de ['OCDE pour
les entreprises multinationales et les Principes directeurs des Nations
unies relatifs aux entreprises et aux droits de l'homme, y compris les
principes et droits fixés par les huit conventions fondamentales citées
dans la Déclaration de |'Organisation internationale du travail relative aux
principes et droits fondamentaux au travail et la Charte internationale des
droits de 'homme. Cette évaluation est réalisée au sein du Sustainability
Center de BNPP AM sur la base d'une analyse interne et d'informations
fournies par des experts externes, et en consultation avec l'équipe CSR
du Groupe BNP Paribas. En cas de manquement grave et répété a ces
principes, l'émetteur est placé sur une « liste d’exclusion » et ne peut
plus faire 'objet d'investissements. Les investissements existants doivent
étre retirés du portefeuille conformément a une procédure interne. Si
un émetteur est considéré comme susceptible d'enfreindre 'un des
principes, il est placé sur une « liste de surveillance », le cas échéant.

La taxonomie de l'UE énonce le principe consistant a « ne pas causer
de préjudice important », en vertu duquel les investissements alignés
sur la taxonomie ne devraient pas causer de préjudice important
aux objectifs de la taxinomie de l'UE. Ce principe s'accompagne
de critéres spécifiques de ['Union.

Le principe consistant a « ne pas causer de préjudice important »
s'applique uniquement aux investissements sous-jacents au
produit financier qui prennent en compte les criteres de l'Union
européenne en matiere d'activités économiques durables sur le plan
environnemental. Les investissements sous-jacents a la portion
restante de ce produit financier ne prennent pas en compte les
critéres de l'Union européenne en matiere d'activités économiques
durables sur le plan environnemental
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COMMENT CE PRODUIT FINANCIER A-T-IL PRIS EN CONSIDERATION LES PRINCIPALES INCIDENCES NEGATIVES SUR LES

FACTEURS DE DURABILITE ?

Le produit financier prend en compte les principales
incidences négatives sur les facteurs de durabilité en mettant
systématiquement en ceuvre, dans son processus d'investissement,
les piliers d'investissement responsable définis dans la GSS. Ces
piliers sont régis par des politiques a l'échelle de l'entreprise qui
définissent des critéres d'identification, d’examen et de priorisation
ainsi que de gestion ou d'atténuation des incidences négatives
sur les facteurs de durabilité causées par les émetteurs.

La Politique RBC établit un cadre commun a l'ensemble des
investissements et des activités économiques qui aide a identifier
les secteurs et comportements présentant un risque élevé
d'incidence négative en violation des normes internationales.
Dans le cadre de la Politique RBC, les politiques sectorielles
offrent une approche sur mesure pour identifier et prioriser
les principales incidences négatives en fonction de la nature
de l'activité économique et, dans de nombreux cas, de la zone
géographique dans laquelle elle a lieu.

Les Regles d'intégration ESG comprennent une série d’engagements
qui sont importants pour atténuer les principales incidences
négatives sur les facteurs de durabilité et orienter le processus
d'intégration ESG interne. La méthodologie de notation ESG
propriétaire comprend L'évaluation d'un certain nombre d'incidences
négatives sur les facteurs de durabilités causées par les sociétés
dans lesquelles nous investissons. Le résultat de cette évaluation
peut avoir un impact sur les modeles de valorisation ainsi que
sur la construction du portefeuille en fonction de la gravité et
de l'importance des incidences négatives identifiées.

Par conséquent, la société de gestion tient compte des principales
incidences négatives sur la durabilité tout au long du processus
d'investissement en s'appuyant sur les notes ESG propriétaires
et la création d'un portefeuille avec un profil ESG amélioré par
rapport a son univers d'investissement de référence.

Dans le cadre de sa vision prospective, la société de gestion définit
un ensemble d'objectifs et d'indicateurs de performance permettant
de mesurer la maniere dont la recherche, les portefeuilles et
les engagements sont alignés sur trois themes clés identifiés
. les « 3E » (Energy transition, Environmental sustainability,
Equality & inclusive growth (transition énergétique, protection
de l'environnement, égalité et croissance inclusive)) et ainsi
soutenir tous les processus d'investissement.

En outre, l'équipe dédiée a la politique d'engagement (Stewardship)
identifie régulierement les incidences négatives par le biais de
recherches continues, de collaborations avec d'autres investisseurs
et du dialogue avec des ONG et d'autres experts.
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Les mesures visant a gérer ou a atténuer les principales incidences
négatives sur les facteurs de durabilité dépendent de la gravité
et de l'importance de ces impacts. Ces mesures s'appuient sur
la Politique RBC, les Régles d'intégration ESG et la Politique
d'engagement et de vote, qui comprennent les dispositions
suivantes :

Exclusion des émetteurs qui enfreignent les normes et
conventions internationales et des émetteurs impliqués dans
des activités présentant un risque inacceptable pour la société
et/ou l'environnement

Dialogue avec les émetteurs afin de les encourager a améliorer
leurs pratiques environnementales, sociales et de gouvernance et,
par conséquent, a atténuer les incidences négatives potentielles

Vote lors des assemblées générales annuelles des sociétés
en portefeuille pour promouvoir une bonne gouvernance et
faire progresser les questions environnementales et sociales

S'assurer que tous les titres inclus dans le portefeuille sont
associés a des recherches ESG concluantes

Gérer les portefeuilles en s'assurant que leur note ESG globale
dépasse celui de l'indice de référence

Sur la base de l'approche ci-dessus et en fonction de la composition
du portefeuille du produit financier (i.e le type d'émetteur), le
produit financier prend en compte et gere ou atténue les principales
incidences négatives ci-apres sur les facteurs de durabilité :

Indicateurs obligatoires applicables aux entreprises :

1. Emissions de gaz a effet de serre (GES)

2. Empreinte carbone

3. Intensité de GES des sociétés bénéficiaires des investissements

4. Exposition a des sociétés actives dans le secteur des combustibles

fossiles

5. Part de consommation et de production d'énergie non

renouvelable

6. Intensité de consommation d'énergie par secteur a fort impact

climatique

7. Activités ayant une incidence négative sur des zones sensibles

sur le plan de la biodiversité

8. Rejets dans l'eau

9. Ratio de déchets dangereux et de déchets radioactifs

10. Violations des principes du pacte mondial des Nations unies
et des principes directeurs de l'OCDE pour les entreprises
multinationales

11. Absence de processus et de mécanismes de conformité
permettant de controler le respect des principes du Pacte
mondial des Nations unies et des principes directeurs de
L'OCDE a l'intention des entreprises multinationales

12. Ecart de rémunération entre hommes et femmes non corrigé

13. Mixité au sein des organes de gouvernance

14. Exposition a des armes controversées (mines antipersonnel,
armes a sous-munitions, armes chimiques et armes biologiques)
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La liste comprend les investisse-
ments constituant la plus grande
proportion d'investissements du
produit financier au cours de la
période de référence, a savoir :
30.12.2022

v,
L'allocation des actifs décrit la

part des investissements dans
des actifs spécifiques.

Pour étre conforme a la taxinomie
de ['UE, les criteres applicables
au gaz fossile comprennent des
limitations des émissions et le
passage a l'électricité d'origine
intégralement renouvelable ou
a des carburants a faible teneur
en carbone d'ici a la fin de 2035.
En ce qui concerne L'énergie nu-
cléaire, les criteres comprennent
des regles completes en matiére
de sireté nucléaire, et de gestion
des déchets.
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Indicateurs volontaires applicables aux

entreprises :

Indicateurs environnementaux

4. Investissements dans des entreprises sans
initiatives de réduction des émissions de carbone

Sociaux

4. Absence de code de conduite pour les fournisseurs

9. Absence de politique en matiére de droits de
'homme

Indicateurs obligatoires applicables aux actifs

souverains :

15. Intensité de GES

16. Pays d'investissement connaissant des
violations de normes sociales

La déclaration SFDR de BNPP AM : intégration du
risque de durabilité et prise en compte des principales
incidences négatives contient des informations
détaillées sur la prise en compte des principales
incidences négatives sur les facteurs de durabilité.

QUELS ONT ETE LES PRINCIPAUX INVESTISSEMENTS DE CE PRODUIT FINANCIER ?

Investissements les plus importants
PSP SWISS PROPERTY AG N

SEGRO REIT PLC REIT

GECINA SA REIT

VONOVIA

KLEPIERRE REIT SA REIT

LAND SECURITIES GROUP REIT PLC REIT
COFINIMMO REIT SA REIT
WAREHOUSES DE PAUW NV REIT
AEDIFICA NV REIT

MERLIN PROPERTIES REIT SA REIT
INMOBILIARIA COLONIAL SA REIT

UNIBAIL RODAMCO WE STAPLED UNITS RELUNT

COVIVIO SA REIT
GRAINGER PLC
UNITE GROUP PLC REIT

Csectewr|  wodaetfr| byl
Immobilier  857%  Suisse
Immobilier 6,50 % Royaume-Uni
immobilier  649% France
Immobilier  578% _Allemagne
Immobilier  577% ... [France
Immobilier  508%  Royaume-Uni
Immobilier 4,65 % Belgique
mmotiter " a19% " eelgaue
Immobilier 406% Belgique
Immobilier  403% Espagne
Immobilier 4,00 % Espagne
Immobilier  400% France
immobilier  395%  France
Immobilier  395%  Royaume-Uni
Immobilier 371% Royaume-Uni

Source : BNP Paribas Asset Management, en date du 30.12.2022 Les investissements les plus importants sont basées
sur les données comptables officielles et sont basées sur la date de transaction.

* Toutes différences de pourcentage avec les portefeuilles des états financiers résultent d'une différence d'arrondi.

QUELLE ETAIT LA PROPORTION D'INVESTISSEMENTS LIES A LA DURABILITE ?

Les investissements utilisés pour répondre aux
critéres environnementaux ou sociaux promus par
le produit financier prenant en compte les éléments
contraignants de sa stratégie d'investissement
représentent la proportion d'actifs ayant une note
ESG positive combinée a une note E positive ou une
note S positive et la proportion d'actifs qualifiés
d'investissements durables conformément a la
méthodologie ESG interne de BNPP AM.

La proportion d'investissements utilisés pour
répondre aux critéres environnementaux ou sociaux
promus par le produit financier est de 82,3 %.

La proportion d'investissements durables est
de 62,8 %.

La proportion restante des investissements peut
inclure :

la proportion d'actifs qui n'atteignent pas les
standards établis par la société de gestion,
c'est-a-dire, les actifs n‘ayant pas une note
ESG positive combinée a une note E ou une
note S positive et les actifs n'étant pas qualifiés
d'investissements durables. Ces actifs sont
utilisés a des fins d'investissements. ou

des instruments qui sont principalement utilisés
a des fins de liquidité, de gestion efficace de

portefeuille et/ou de couverture, tels que les
especes, dépots et instruments dérivés.

La société de gestion s'assurera que ces
investissements sont effectués tout en maintenant
l'amélioration du profil ESG du produit financier.
En outre, ces investissements sont effectués
conformément a nos processus internes, et dans
le respect des garanties environnementales ou
sociales minimales suivantes :

la politique de gestion des risques. La politique
de gestion des risques énonce les procédures
nécessaires pour permettre a la société de
gestion d'évaluer l'exposition de chaque
produit financier qu'elle gere aux risques
de marché, de liquidité, de durabilité et de
contrepartie.

la Politique RBC, le cas échéant, en excluant les
sociétés impliquées dans des controverses en
raison de mauvaises pratiques liées aux droits
de 'homme et du travail, a l'environnement et
a la corruption, ainsi que les émetteurs actifs
dans des secteurs sensibles (tabac, charbon,
armes controversées, amiante, etc.) car ces
sociétés sont considérées comme enfreignant
les normes internationales ou comme étant
a l'origine de dommages inacceptables pour
la société et/ou l'environnement.
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Alignés sur la taxonomie

15,8 %*

#1A Durables Environnementaux autres

#1 Alignés sur les 62,8 %* 43,2 %*
caractéristiques E/S
nvesti . 823 % #1B Autres
nvestissements caractéristiques E/S
#2 Autres 37.2%
17,7 %

La catégorie #2 Autres inclut les investissements restants du produit financier qui ne sont ni alignés sur les caractéristiques environnementales
ou sociales ni considérés comme des investissements durables.

La catégorie #1 Alignés sur les caractéristiques E/S comprend :
la sous-catégorie #1A Durables couvrant les investissements durables ayant des objectifs environnementaux ou sociaux.

la sous-catégorie #1B Autres caractéristiques E/S couvrant les investissements alignés sur les caractéristiques environnementales ou sociales
qui ne sont pas considérés comme des investissements durables.

*Un titre en portefeuille qualifié d'investissement durable peut, compte tenu de 'ensemble de ses activités, a la fois contribuer a un objectif social et a un objectif
environnemental (aligné ou non avec la taxonomie de ['UE) et les chiffres indiqués en tiennent compte. Pour autant un méme émetteur ne peut étre comptabilisé
qu'une seule fois au titre des investissements durables (#1A Durables).

0, ’. T
Secteurs % d'actifs Source : BNP Paribas Asset Management, en date du 30.12.2022
Immobilier 97,0 % - . . .
""" AR e S Les investissements les plus importants sont basées sur les données
Liquidités o R 30% comptables officielles et sont basées sur la date de transaction.

' ALIGNES SUR LA TAXINOMIE DE L'UE ?

% DANS QUELLE MESURE LES INVESTISSEMENTS DURABLES AYANT UN OBJECTIF ENVIRONNEMENTAL ETAIENT-ILS

Le produit financier ne s'engageait pas a avoir une proportion minimale
d'investissements durables ayant un objectif environnemental dans
des activités économiques qui sont considérées comme durables sur
le plan environnemental au sens de la Taxonomie de 'UE, mais en
a toutefois réalisés.

Les deux graphiques ci-dessous illustrent la mesure dans laquelle
les investissements durables ayant un objectif environnemental
sont alignés avec la Taxonomie de L'UE et contribuent aux objectifs
environnementaux d'atténuation du changement climatique et
d'adaptation au changement climatique.

OOui :

O Dans le gaz fossile O Dans l'énergie nucléaire

X Non

La société de gestion améliore actuellement ses systemes de collecte
des données d'alignement sur la Taxonomie de 'UE pour garantir
l'exactitude et le caractere adéquat des informations publiées en matiére
de durabilité dans le cadre du Réglement européen sur la taxonomie.
D'autres mises a jour du prospectus et de l'alignement des engagements
sur la Taxonomie de L'UE pourront étre effectuées en conséquence.

Les activités économiques qui ne sont pas reconnues par la taxonomie
de l'UE ne sont pas nécessairement nocives pour L'environnement ou
non durables. En outre, toutes les activités qui peuvent apporter une
contribution substantielle aux objectifs environnementaux et sociaux
ne sont pas encore intégrées dans la Taxonomie de ['UE.

Ala date de cloture de L'exercice comptable et d'élaboration du rapport
annuel, les données ne sont pas disponibles et la société de gestion
ne dispose pas des informations relatives a l'exercice précédent clos.

2 Les activités lies au gaz fossile et/ou au nucléaire ne seront conformes a la taxinomie de ['UE que si elles contribuent a limiter le changement climatique (« atténuation
du changement climatique ») et ne causent pas de préjudice important a aucun objectif de la Taxinomie de ['UE - voir la note explicative dans la marge de gauche.
L'ensemble des critéres applicables aux activités économiques dans les secteurs du gaz fossile et de l'énergie nucléaire qui sont conformes a la taxinomie de ['UE sont

définis dans le reglement délégué (UE) 2022/1214 de la Commission.
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Les activités alignées sur la

taxonomie sont exprimées en

pourcentage :
du chiffre d'affaires pour
refléter le caractéere écolo-
gique actuel des sociétés dans
lesquelles le produit financier
a investi ;
des dépenses d'investisse-
ment (CapEx) pour montrer
les investissements verts
réalisés par les sociétés dans
lesquelles le produit financier
a investi, ce qui est pertinent
pour une transition vers une
économie verte ;
des dépenses d'exploitation
(OpEx) pour refléter les acti-
vités opérationnelles vertes
des sociétés dans lesquelles
le produit financier a investi.

Les activités habilitantes per-
mettent directement a d'autres
activités de contribuer de maniere
substantielle a la réalisation d'un
objectif environnemental.

Les activités transitoires sont
des activités pour lesquelles il
n'existe pas encore de solutions
de remplacement sobres en
carbone et, entre autres, dont
les niveaux d'émission de gaz
a effet de serre correspondent
aux meilleures performances
réalisables.

Le symbole représente des

investissements durables
ayant un objectif environnemental
qui ne tiennent pas compte des
criteres en matiere d'activités
économiques durables sur le
plan environnemental au titre du
reglement (UE) 202/852.
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Les graphiques ci-dessous font apparaitre en vert le pourcentage d'investissements alignés sur
la taxinomie de 'UE. Etant donné qu'il n'existe pas de méthodologie appropriée pour déterminer
l'alignement des obligations souveraines* sur la taxinomie, le premier graphique montre l'alignement
sur la taxinomie par rapport a tous les investisseurs du produit financier, y compris les obligations
souveraines, tandis que le deuxieme graphique représente l'alignement sur la taxinomie uniquement
par rapport aux investissements du produit financier autres que les obligations souveraines.

Chiffre ” Chiffre
daffres 158% 841% dafres 158% 842%
Captx 100% CapEx 100%
OpEx 100% OpEx 100%

I Investissements alignés sur Ia taxonomie
Autres investissements

I Investissements alignés sur la taxonomie
Autres investissements

* Aux fins de ces graphiques, les « obligations souveraines » comprennent toutes les expositions souveraines
** Alignement taxinomie réelle
**+* Alignement taxinomie réelle. A la date d'élaboration de ce document d'information périodique, la
société de gestion ne dispose pas de l'ensemble des données nécessaires lui permettant de déterminer
l'alignement des investissements sur la taxonomie excluant les obligations souveraines. Le pourcentage
d'alignement des investissements sur la taxonomie incluant les obligations souveraines étant par
construction une proportion minimum réelle ce méme chiffre est repris en conséquence.

La part des investissements dans les activités transitoires et habilitantes au sens du Reglement Taxonomie
est de 0 % pour les activités transitoires et de O % pour les activités habilitantes.

Non applicable pour le premier rapport périodigue.

QUELLE ETAIT LA PROPORTION D'INVESTISSEMENTS DURABLES AYANT UN OBJECTIF
ENVIRONNEMENTAL QUI N'ETAIENT PAS ALIGNES SUR LA TAXINOMIE DE L'UE ?

La part des investissements durables ayant un objectif environnemental qui ne sont pas alignés sur le
Reglement européen sur la taxonomie est de 43,2 %.

Par conséquent, la société de gestion améliore actuellement ses systemes de collecte des données
d'alignement sur la Taxonomie de l'UE pour garantir 'exactitude et le caractere adéquat des informations
publiées en matiere de durabilité dans le cadre du Reglement européen sur la taxonomie. Dans l'intervalle,
le produit financier investira dans des investissements durables dont l'objectif environnemental n'est
pas aligné avec la Taxonomie de 'UE

QUELLE ETAIT LA PROPORTION D'INVESTISSEMENTS DURABLES SUR LE PLAN
SOCIAL ?

Les investissements durables sur le plan social représentent 4,1 % du produit financier.

QUELS ETAIENT LES INVESTISSEMENTS INCLUS DANS LA CATEGORIE « AUTRES »,

QUELLE ETAIT LEUR FINALITE ET DES GARANTIES ENVIRONNEMENTALES OU
SOCIALES MINIMALES S’APPLIQUAIENT-ELLES A EUX ?

La proportion restante des investissements peut inclure :

*9

La proportion d'actifs qui n'atteignent pas les
standards établis par la société de gestion,
c'est-a-dire, les actifs n‘ayant pas une note
ESG positive combinée a une note E ou une
note S positive et les actifs n'étant pas qualifiés
d'investissements durables. Ces actifs sont
utilisés a des fins d'investissements ou

Des instruments qui sont principalement utilisés
a des fins de liquidité, de gestion efficace de
portefeuille et/ou de couverture tels que les
espéces, dépots et instruments dérivés

La société de gestion s'assurera que ces
investissements sont effectués tout en maintenant
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Les indices de référence sont des
indices permettant de mesurer
si le produit financier atteint les
caractéristiques environnemen-
tales ou sociales qu'il promeut.
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['amélioration du profil ESG du produit
financier. En outre, Ces investissements sont,
le cas échéant, effectués conformément a nos
processus internes, y compris dans le respect
des garanties environnementales ou sociales
minimales suivantes :

La politique de gestion des risques. La politique
de gestion des risques énonce les procédures
nécessaires pour permettre a la société de
gestion d'évaluer l'exposition de chaque produit
financier qu'elle gére aux risques de marché,
de liquidité, de durabilité et de contrepartie

La Politique RBC, le cas échéant, en excluant les
sociétés impliquées dans des controverses en
raison de mauvaises pratiques liées aux droits
de 'homme et du travail, a l'environnement et
a la corruption, ainsi que les émetteurs actifs
dans des secteurs sensibles (tabac, charbon,
armes controversées, amiante, etc.) car ces
sociétés sont considérées comme enfreignant
les normes internationales ou comme étant a
l'origine de dommages inacceptables pour la
société et/ou l'environnement.

QUELLES MESURES ONT ETE PRISES POUR ATTEINDRE LES CARACTERISTIQUES
ENVIRONNEMENTALES ET/0OU SOCIALES AU COURS DE LA PERIODE DE REFERENCE ?

Le produit financier doit se conformer a
la Politique RBC en excluant les sociétés
impliquées dans des controverses en raison
de mauvaises pratiques liées aux droits de
l'homme et du travail, a l'environnement et a la
corruption, ainsi que les émetteurs actifs dans
des secteurs sensibles (tabac, charbon, armes
controversées, amiante, etc.) car ces Sociétés
sont considérées comme enfreignant les normes
internationales ou comme étant a l'origine de
dommages inacceptables pour la société et/ou
l'environnement.

De plus amples renseignements sur la politique
de RBC, et en particulier sur les critéres relatifs
aux exclusions sectorielles sont accessibles sur
le site de la société de gestion : Sustainability
documents - BNPP AM Corporate English
(bnpparibas-am.com) ;

L'analyse ESG basée sur la méthodologie ESG
propriétaire doit porter sur au moins 90 % des
actifs du produit financier (a l'exception des
liquidités détenues a titre accessoire).

La note ESG moyenne pondérée du portefeuille
du produit financier doit étre supérieure a la
note ESG moyenne pondérée de son univers
d'investissement apres élimination d'au moins

20 % des valeurs les moins bien notées de cet
univers d'investissement.

Le produit financier doit investir au moins
30 % de ses actifs dans des « investissements
durables » définis a l'article 2 (17) du Réglement
SFDR, comme indiqué dans la rubrique sur
l'allocation d'actifs ci-dessous. Les criteres
permettant de qualifier un investissement
comme un « investissement durable » sont
indiqués a la question ci-dessus « Quels sont
les objectifs des investissements durables que le
produit financier entend partiellement réaliser
et comment ces investissements contribuent-
ils a ces objectifs » et les seuils quantitatifs et
qualitatifs sont mentionnés dans la méthodologie
disponible sur le site internet de la société de
gestion.

En outre, la société de gestion a mis en place
une politique de vote et d'engagement. Plusieurs
exemples d'engagements sont détaillés dans
la section vote et engagement du rapport
intitulé Rapport Sustainability. Ces documents
sont accessibles au lien suivant : https:/
www.bnpparibas-am.com/fr/documentation-

sustainability/

QUELLE A ETE LA PERFORMANCE DE CE PRODUIT FINANCIER PAR RAPPORT A LINDICE

DE REFERENCE ?

Aucun indice de référence n'a été désigné pour atteindre les caractéristiques environnementales ou

sociales promues par le produit financier.

Non applicable.

Non applicable.

Non applicable.

Non applicable.
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Modele d'informations périodiques pour les prodvits financiers visés a U'article 8, paragraphes 1, 2 et 2 bis,
du réglement (UE) 2019/2088 et a l'article 6, premier alinéa, du réglement (UE) 2020/852

Dénomination du produit : BNPP Diversipierre Taux

Par investissement durable, on
entend un investissement dans une
activité économique qui contribue
a un objectif environnemental
ou social, pour autant qu'il ne
cause de préjudice important a
aucun de ces objectifs et que les
sociétés dans lesquelles le produit
financier a investi appliquent des
pratiques de bonne gouvernance.

La Taxinomie de l'UE est un
systeme de classification
institué par le Reglement (UE)
2020/852, qui dresse une liste
d'activités économiques durables
sur le plan environnemental.
Ce réglement n'établit pas de
liste d'activités économiques
durables sur le plan social. Les
investissements durables ayant
un objectif environnemental ne
sont pas nécessairement alignés
sur la Taxinomie.

'

Les indicateurs de durabilité
évaluent la mesure dans
laquelle les caractéristiques
environnementales ou sociales
promues par le produit financier
sont atteintes
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Ce produit financier avait-il un objectif d'investissement durable ?

[ Ovi

X Non

1l a réalisé des investissements durables
ayant un objectif environnemental : __ %

Odans des activités économiques qui sont
considérées comme durables sur le plan
environnemental au titre de la taxinomie de l'UE

O dans des activités économiques qui ne sont
pas considérées comme durables sur le plan
environnemental au titre de la taxinomie de l'UE

(1l a réalisé des investissements durables ayant
un objectif social: __ %

X Il promouvait des caractéristiques environnemen-
tales et/ou sociales (E/S) et bien qu'il n'ait pas eu
d'objectif d'investissement durable, il présentait une
proportion de 44,2 % d'investissements durables

Oayant un objectif environnemental dans des
activités économiques qui sont considérées
comme durables sur le plan environnemental
au titre de la taxinomie de l'UE

Xl ayant un objectif environnemental dans des
activités économiques qui ne sont pas considérées
comme durables sur le plan environnemental
au titre de la taxinomie de 'UE

X ayant un objectif social

O Il promouvait des caractéristiques E/S, mais
n'a pas réalisé d'investissements durables

L'ensemble des données réalisées du rapport périodique sont calculées a la date de cloture de l'exercice

comptable.

DANS QUELLE MESURE LES CARACTERISTIQUES ENVIRONNEMENTALES ET/OU SOCIALES
PROMUES PAR CE PRODUIT FINANCIER ONT-ELLES ETE ATTEINTES ?

Le produit financier favorise les caractéristiques
environnementales et sociales en évaluant les
investissements sous-jacents par rapport a
des critéres environnementaux, sociaux et de
gouvernance (ESG) en utilisant une méthodologie
interne propre a ESG, et en investissant dans des
émetteurs qui font preuve de bonnes pratiques
environnementales, sociales et de gouvernance.

Sociétés émettrices.
La stratégie d'investissement sélectionne :

Des entreprises émettrices dont les pratiques ESG sont
bonnes ou en amélioration dans leur secteur d'activité.
La performance ESG d'un émetteur La performance
ESG d'un émetteur est évaluée en fonction d’'une
combinaison de facteurs environnementaux, sociaux
et de gouvernance qui comprennent, entre autres,
les éléments suivants pas limités a

Environnemental : atténuation du climat,
biodiversité, efficacité énergétique, ressources
terrestres, pollution.

Social : conditions de vie, inégalités économiques,
éducation, emploi, infrastructures de santé,
capital humain.

Gouvernance : droits des entreprises, corruption,
vie démocratique, stabilité politique, sécurité.

Les criteres d'exclusion sont appliqués en ce qui
concerne les émetteurs qui sont en violation des
normes et conventions internationales, ou qui

opérent dans des secteurs sensibles tels que
définis par la politique de conduite responsable
des affaires (politique RBC).

En outre, le gestionnaire d'investissement favorise
de meilleurs résultats environnementaux et sociaux
en s'engageant aupres des émetteurs et en exergant
les droits de vote conformément a la politique
de Stewardship, le cas échéant. Aucun indice de
référence n'a été désigné dans le but d'atteindre
les caractéristiques environnementales ou sociales
promues par le produit financier.

Les objectifs environnementaux ainsi que les
objectifs sociaux auxquels les investissements
durables du produit financier ont contribués
sont indiqués a la question « Quels étaient les
objectifs des investissements durables que le
produit financier entendait notamment réaliser et
comment les investissements durables effectués
y ont-ils contribué ? »

Les indicateurs de durabilité suivants sont utilisés
pour mesurer la réalisation de chacune des
caractéristiques environnementales ou sociales
promues par le produit financier :

Le pourcentage du portefeuille du produit
financier conforme a la politique de RBC : 100 %
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Le pourcentage du portefeuille du produit financier couvert par une
analyse ESG basée sur la méthodologie propriétaire d'ESG : 98,7 %

Le pourcentage de réduction de l'univers d'investissement du
produit financier en raison de L'exclusion des titres présentant une
faible note ESG et/ou des exclusions sectorielles conformément a
la Politique RBC : 25,3 %

Le score ESG moyen pondéré du portefeuille du produit financier par
rapport au score ESG moyen pondéré de son univers d'investissement :
64,4 VS 59,4 (BBG Euro Aggregate Securitized 500MM Index)

Le pourcentage du portefeuille du produit financier investi dans des
« investissements durables », tels que définis a l'article 2 (17) du
réglement SFDR : 44,2 %

Non applicable pour le premier rapport périodique.

Les investissements durables réalisés par le produit financier visent a
financer les sociétés qui contribuent aux objectifs environnementaux
et/ou sociaux par le biais de leurs produits et services ainsi que leurs
pratiques durables.

La méthodologie propriétaire integre différents criteres dans sa
définition des investissements durables qui sont considérés comme des
composants essentiels pour qualifier une entreprise de « durable ».
Ces critéres sont complémentaires les uns des autres. Dans la pratique,
un émetteur doit remplir au moins l'un des criteres décrits ci-dessous
pour étre considéré comme contribuant a un objectif environnemental
ou social :

une société dont l'activité économique est alignée sur les objectifs
du Reglement européen sur la taxonomie. Une société peut étre
qualifiée d'investissement durable si plus de 20 % de ses revenus
sont alignées avec la taxonomie de 'Union Européenne. Une
société qualifiée d'investissement durable a travers ce critere
peut par exemple contribuer aux objectifs environnementaux
suivants : foresterie durable, restauration de l'environnement,
fabrication durable, énergie renouvelable, approvisionnement
en eay, l'assainissement, la gestion des déchets et dépollution,
le transport durable, les batiments durables, l'information
et la technologie durables, la recherche scientifique pour le
développement durable ;

une société dont l'activité économique contribue a un ou plusieurs
objectifs de développement durable des Nations unies (ODD de
L'ONU). Une société peut étre qualifiée d'investissement durable
si elle a plus de 20 % de ses revenus alignés sur les ODD de ['ONU
et moins de 20 % de ses revenus non alignés avec ces derniers.
Une société répondant a ce critere d'investissement durable peut
par exemple contribuer aux objectifs suivants :

Environnement : agriculture durable, gestion durable de l'eau
et de 'assainissement, énergie durable et moderne, croissance
économique durable, infrastructures durables, villes durables,
modes de consommation et de production durables, lutte contre
le changement climatique, conservation et utilisation durable
des océans, des mers et des ressources marines, protection,
restauration et utilisation durable des écosystémes terrestres,
gestion durable des foréts, lutte contre la désertification,
dégradation des terres et perte de biodiversité ;
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Social : Absence de pauvreté, lutte contre la faim, sécurité
alimentaire, vie saine et bien-étre a tous les ages, éducation
inclusive et équitable de qualité et possibilités d'apprentissage
tout au long de la vie, égalité entre les sexes, autonomisation des
femmes et des filles, disponibilité de l'eau et de l'assainissement,
acces a des prix abordables, énergie fiable et moderne, croissance
économique inclusive et durable, plein emploi productif et travail
décent, infrastructures résilientes, industrialisation inclusive
et durable, réduction des inégalités, villes et établissements
humains inclusifs, sOrs et résilients, sociétés pacifiques et
inclusives, acces a la justice et institutions efficaces, responsables
et inclusives, partenariat mondial pour le développement
durable.

une société opérant dans le secteur des émissions de GES
élevées qui fait évoluer son modele d'entreprise pour atteindre
l'objectif de maintien d'une hausse de la température mondiale
inférieure a 1,5 °C. Une société qualifiée d'investissement durable
au moyen de ce critére peut par exemple contribuer aux objectifs
environnementaux suivants : réduction des émissions de gaz a
effet de serre (GES), lutte contre le changement climatique ;

une société appliquant des pratiques environnementales ou
sociales « best-in-class » par rapport a ses pairs dans le secteur
et la région géographique concernés. L'évaluation du meilleur
rendement E ou S est fondée sur la méthodologie de notation
ESG de BNPP AM. La méthodologie évalue les sociétés et les
évalue par rapport a un groupe de pairs comprenant des sociétés
de secteurs et de régions géographiques comparables. Une
société dont le score de contribution est supérieur a 10 pour le
pilier environnemental ou social est considérée comme la plus
performante. Une société répondant a ce critere d'investissement
durable peut par exemple contribuer aux objectifs suivants :

Environnement : lutte contre le changement climatique, gestion
des risques environnementaux, gestion durable des ressources
naturelles, gestion des déchets, gestion de l'eau, réduction des
émissions de GES, énergie renouvelable, agriculture durable,
infrastructures vertes ;

Social : santé et sécurité, gestion du capital humain, bonne
gestion des intervenants externes (chaine d'approvisionnement,
entrepreneurs, données), préparation a l'éthique des affaires,
bonne gouvernance d'entreprise.

Les obligations vertes, les obligations sociales et les obligations
durables émises pour soutenir des projets environnementaux et/
ou sociaux spécifiques sont également qualifiées d'investissements
durables a condition que ces titres de créance regoivent une
recommandation d'investissement « POSITIVE » ou « NEUTRE »
du Sustainability Center a la suite d’'une évaluation de l'émetteur
et du projet sous-jacent basée sur une méthodologie propriétaire
d'évaluation des obligations vertes/sociales/durables.

Les sociétés identifiées comme des investissements durables ne
doivent pas nuire de maniere significative a d'autres objectifs
environnementaux ou sociaux (principe consistant a « ne pas
causer de préjudice important ») et doivent appliquer de bonnes
pratiques de gouvernance. BNP Paribas Asset Management (BNPP
AM) s'appuie sur sa méthodologie interne pour évaluer toutes les
SOCiétés par rapport a ces exigences.

Le site Internet de la société de gestion contient de plus amples
informations sur la méthodologie interne : Documents sur le
développement durable - BNPP AM Corporate English (bnpparibas-

am.com
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Les principales incidences
négatives correspondent aux
incidences négatives les plus
significatives des décisions
d'investissement sur les facteurs
de durabilité liés aux questions
environnementales, sociales et
de personnel, au respect des
droits de l'homme et a la lutte
contre la corruption et les actes
de corruption.

OPCI BNP Paribas Diversipierre - PAGE 83

Les investissements durables que le produit
a l'intention de réaliser en partie ne doivent
pas nuire de maniere significative a un objectif
environnemental ou social (principe consistant
a « ne pas causer de préjudice important »).
A cet égard, la société de gestion s'engage a
analyser les principales incidences négatives sur
les facteurs de durabilité en tenant compte des
indicateurs d'incidence négative tels que définis
dans le reglement SFDR et a ne pas investir
dans des émetteurs qui ne respectent pas les
standards établis par les principes directeurs
de l'OCDE et des Nations Unies relatifs aux
entreprises et aux droits de 'Homme.

Les lignes directrices sur l'intégration ESG
comprennent une série d'engagements qui
sont importants pour la prise en compte
des principaux impacts négatifs sur le
développement durable et guide le processus
interne d'intégration ESG. Le cadre exclusif
de notation ESG comprend une évaluation
d'un certain nombre d'impacts négatifs sur
le développement durable causés par les
entreprises dans lesquelles nous investissons.
Les résultats de cette évaluation peuvent avoir
un impact sur les modeles d'évaluation ainsi
que sur la construction du portefeuille, en
fonction de la gravité et de la matérialité des
impacts négatifs identifiés.

Ainsi, le gestionnaire d'investissement prend
en compte les principaux impacts négatifs
sur le développement durable tout au long du
processus d'investissement par L'utilisation
des scores ESG internes et la construction du
portefeuille avec un profil ESG amélioré par
rapport a son univers d'investissement.

La perspective prospective définit un ensemble
d'objectifs et d'indicateurs de performance
élaborés pour mesurer la maniere dont le
gestionnaire d'investissement recherche et
met en ceuvre des stratégies de développement
durable. Des indicateurs de performance ont
été développés pour mesurer l'alignement des
recherches, des portefevilles et des engagements
sur trois questions, les « 3E » (transition
énergétique, durabilité environnementale,
égalité et croissance inclusive) et ainsi soutenir
les processus d'investissement.

En outre, l'équipe de gestion responsable
identifie régulierement les impacts négatifs
grace a des recherche continue, la collaboration
avec d'autres investisseurs a long terme et le
dialogue avec des ONG et d'autres experts.

Le produit financier prend en compte et traite
ou atténue les principaux indicateurs d'impacts
négatifs sur le développement durable suivants :

Indicateurs obligatoires applicables aux

entreprises :

1. Emissions de gaz a effet de serre (GES)

2. Empreinte carbone

3. Intensité de GES des sociétés bénéficiaires
des investissements

4. Exposition a des sociétés actives dans le
secteur des combustibles fossiles

5. Part de consommation et de production
d'énergie non renouvelable

6. Intensité de consommation d'énergie par
secteur a fort impact climatique ;

7. Activités ayant une incidence négative sur des
zones sensibles sur le plan de la biodiversité

8. Rejets dans l'eau

9. Ratio de déchets dangereux et de déchets
radioactifs

10.Violations des principes du pacte mondial des
Nations unies et des principes directeurs de
L'OCDE pour les entreprises multinationales

11 Absence de processus et de mécanismes de
conformité permettant de contréler le respect
des principes du Pacte mondial des Nations
unies et des principes directeurs de l'OCDE
a l'intention des entreprises multinationales

12.Ecart de rémunération entre hommes et
femmes non corrigé

13. Mixité au sein des organes de gouvernance

14.Exposition a des armes controversées (mines
antipersonnel, armes a sous-munitions,
armes chimiques et armes biologiques)

Indicateurs volontaires applicables aux
entreprises :

Indicateurs environnementaux :

4. Investissements dans des entreprises sans
initiatives de réduction des émissions de
carbone

Sociaux :

4. Absence de code de conduite pour les
fournisseurs

9. Absence de politique en matiere de droits
de l'Homme

La Déclaration SFDR de BNPP AM : « intégration
du risque de durabilité et prise en compte des
principales incidences négatives » contient
des informations détaillées sur la prise en
compte des principales incidences négatives
sur les facteurs de durabilité. https:/docfinder.
bnpparibas-am.com/api/files/874ADAE2-3EE7-
4AD4-BOED-84FCO6EO0SOBF
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Les investissements durables font l'objet d'analyses régulieres
afin d'identifier les émetteurs susceptibles d’enfreindre les
Principes du Pacte mondial des Nations Unies, les Principes
directeurs de 'OCDE pour les entreprises multinationales et les
Principes directeurs des Nations unies relatifs aux entreprises et
aux droits de l'homme, y compris les principes et droits fixés par
les huit conventions fondamentales citées dans la Déclaration
de l'Organisation internationale du travail relative aux principes
et droits fondamentaux au travail et la Charte internationale
des droits de l'homme. Cette évaluation est réalisée au sein
du Sustainability Center de BNPP AM sur la base d'une analyse
interne et d'informations fournies par des experts externes, et
en consultation avec L'équipe CSR du Groupe BNP Paribas. En cas
de manquement grave et répété a ces principes, l'émetteur est
placé sur une « liste d'exclusion » et ne peut plus faire l'objet
d'investissements. Les investissements existants doivent étre
retirés du portefeuille conformément a une procédure interne.
Si un émetteur est considéré comme susceptible d’enfreindre

l'un des principes, il est placé sur une « liste de surveillance »,
le cas échéant.

La taxonomie de I'UE énonce le principe consistant a « ne pas causer
de préjudice important », en vertu duquel les investissements alignés
sur la taxonomie ne devraient pas causer de préjudice important
aux objectifs de la taxinomie de I'UE. Ce principe s'accompagne
de criteres spécifiques de l'Union.

Le principe consistant a « ne pas causer de préjudice important »
s'applique uniquement aux investissements sous-jacents au
produit financier qui prennent en compte les criteres de l'Union
européenne en matiére d'activités économiques durables sur le plan
environnemental. Les investissements sous-jacents a la portion
restante de ce produit financier ne prennent pas en compte les
criteres de l'Union européenne en matiere d'activités économiques
durables sur le plan environnemental.

COMMENT CE PRODUIT FINANCIER A-T-IL PRIS EN CONSIDERATION LES PRINCIPALES INCIDENCES NEGATIVES SUR

LES FACTEURS DE DURABILITE ?

Le produit prend en compte les principaux impacts négatifs sur les
facteurs de durabilité en appliquant systématiquement les piliers
d'investissement durable définis dans l'ESG dans son processus
d'investissement. en mettant systématiquement en ceuvre les piliers
de l'investissement durable définis dans l'ESG dans son processus
d'investissement. Ces piliers sont couverts par des politiques a
l'échelle de l'entreprise qui définissent les critéres permettant
d'identifier, de prendre en compte et de hiérarchiser ainsi que
de traiter ou atténuer les impacts négatifs sur le développement
durable causés par les émetteurs.

La politique RBC établit un cadre commun a l'ensemble des
investissements et des activités économiques qui aide a d'identifier
les industries et les comportements présentant un risque élevé
d'impacts négatifs en violation des normes internationales. Dans
le cadre de la politique RBC, les politiques sectorielles fournissent
une approche personnalisée pour identifier et hiérarchiser les
principaux impacts négatifs en fonction de la nature des activités
de l'entreprise.

Les directives d'intégration ESG comprennent une série
d'engagements, qui sont importants pour la prise en compte
des principaux impacts négatifs sur le développement durable, et
guident le processus interne d'intégration ESG. Le cadre exclusif
de notation ESG comprend une évaluation d'un certain nombre
d'impacts négatifs sur le développement durable causés par les
entreprises dans lesquelles nous investissons. Les résultats de cette
évaluation peuvent avoir un impact sur les modeles d'évaluation
ainsi que sur la construction du portefeuille en fonction de la
gravité et de l'importance des impacts négatifs identifiés.

Ainsi, le gestionnaire d'investissement tient compte des principaux
impacts négatifs sur le développement durable tout au long du
processus d'investissement en utilisant les scores ESG internes
et en construisant le portefeuille avec un profil ESG amélioré par
rapport a son univers d'investissement.

La perspective prospective définit un ensemble d'objectifs et
d'indicateurs de performance développés pour mesurer la facon
dont les recherches, les portefeuilles et les engagements sont
alignés sur trois questions, les « 3E » (transition énergétique,
durabilité environnementale, égalité et croissance inclusive) et
ainsi soutenir les processus d'investissement.
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En outre, l'équipe de gérance identifie régulierement les impacts
négatifs par le biais de recherches continues, la collaboration
avec d'autres investisseurs a long terme et le dialogue avec des
ONG et d'autres experts.

Les mesures prises pour traiter ou atténuer les principaux impacts
négatifs sur le développement durable dépendent de la gravité et de
l'importance de ces impacts. Ces actions sont guidées par la Politique
RBC, les Directives d'intégration ESG et la Politique d’engagement
et de vote qui comprennent les dispositions suivantes :

exclusion des émetteurs qui enfreignent les normes et
conventions internationales et des émetteurs impliqués dans
des activités présentant un risque inacceptable pour la société
et/ou l'environnement ;

dialogue avec les émetteurs afin de les encourager a améliorer
leurs pratiques environnementales, sociales et de gouvernance et,
par conséquent, a atténuer les incidences négatives potentielles ;

vote lors des assemblées générales annuelles des sociétés en
portefeuille pour promouvoir une bonne gouvernance et faire
progresser les questions environnementales et sociales ;

s'assurer que tous les titres inclus dans le portefeuille sont
associés a des recherches ESG concluantes ;

gérer les portefeuilles en s'assurant que leur note ESG globale
dépasse celle de l'indice ou de l'univers de référence.

Sur la base de l'approche ci-dessus et en fonction de la composition
du portefeuille du produit financier (i.e le type d'émetteur), le
produit financier prend en compte et gére ou atténue les principales
incidences négatives ci-apres sur les facteurs de durabilité :

Indicateurs obligatoires applicables aux entreprises :

1. Emissions de gaz a effet de serre (GES)

2. Empreinte carbone

3. Intensité de GES des sociétés bénéficiaires des investissements

4. Exposition a des sociétés actives dans le secteur des combustibles
fossiles

5. Part de consommation et de production d'énergie non
renouvelable
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La liste comprend les investisse-
ments constituant la plus grande
proportion d'investissements du
produit financier au cours de la

période de référence, a savoir:
30.12.2022

S

(4

L'allocation des actifs décrit la
part des investissements dans
des actifs spécifiques.
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6. Intensité de consommation d'énergie par
secteur a fort impact climatique

7. Activités ayant une incidence négative sur des
zones sensibles sur le plan de la biodiversité

8. Emissions dans l'eau

9. Taux de déchets dangereux

10.Violations des principes du Pacte mondial
des Nations Unies et des Principes directeurs
de 'Organisation de coopération et de
développement économiques (OCDE) a
l'intention des entreprises multinationales.

11.Absence de processus et de mécanismes
de controle de la conformité aux principes
du Pacte Mondial des Nations Unies
et aux Principes directeurs de ['OCDE a
l'intention des entreprises multinationales
Pacte Mondial des Nations Unies et des
Principes directeurs de l'OCDE a l'intention
des entreprises multinationales.

12.Ecart de rémunération non ajusté entre les
sexes

13.Diversité des sexes au sein du conseil
d’administration

14.Exposition a des armes controversées (mines
antipersonnel, armes a sous-munitions,
armes chimiques et armes biologiques)

Indicateurs volontaires applicables aux
entreprises :

Indicateurs environnementaux

4. Investissements dans des entreprises sans
initiatives de réduction des émissions de carbone

Sociaux

4. Absence de code de conduite pour les
fournisseurs

9. Absence de politique en matiere de droits
de l'Homme

La déclaration SFDR de BNPP AM : intégration
du risque de durabilité et prise en compte des
principales incidences négatives contient des
informations détaillées sur la prise en compte
des principales incidences négatives sur les
facteurs de durabilité.

QUELS ONT ETE LES PRINCIPAUX INVESTISSEMENTS DE CE PRODUIT FINANCIER ?

Investissements les plus importants

STADSHYPOTEK AB 0.38 PCT 13-MAR-2026

BANCO SANTANDER TOTTA SA 0.88 PCT 25-APR-2024

BPCE SFH 0.38 PCT 21-FEB-2024

CREDIT AGRICOLE ITALIA SPA 0.38 PCT 20-JAN-2032
CAJA RURAL DE NAVARRA S COOP DE CREDITO 0.88 PCT

08-MAY-2025
UNICREDIT BANK AG 0.63 PCT 20-NOV-2025
AXA HOME LOAN SFH 0.01 PCT 16-0CT-2029

KOREA HOUSING FINANCE CORP 0.01 PCT 29-JUN-2026

SOCIETE GENERALE SFH 0.50 PCT 28-JAN-2026
COMMERZBANK AG 0.63 PCT 28-MAY-2025

LANDESBANK BADEN-WUERTTEMBERG 001 PCT 17-JUN-2026  Finance  192%

IBERCAJA BANCO SA 0.25 PCT 18-0CT-2023
ABN AMRO BANK NV 0.88 PCT 14-JAN-2026
DZ HYP AG 0.01 PCT 27-0CT-2028

LA BANQUE POSTALE HOME LOAN SFH SA 2.38 PCT 15-

JAN-2024

%
‘ SeCter| qactifer| Pave
Jinance A% o SURME
colNANCE | BADK . NG
finance | 305% . france
finance | 290% o R
Finance 2,58 % Espagne
_Finance  220% _ Allemagne
Finance 2,13 % _France

Finance  204% République de Corée

_Finance  202% France
Finance  198% _....Mlemagne
e PEMAGNE

Hnance  191% .......ESpagne
fnance  178%  .....PaysBas
Finance  176% . Alemagne

Finance 162 % France

Source : BNP Paribas Asset Management, en date du 30.12.2022
Les investissements les plus importants sont basées sur les données comptables officielles et sont basées sur la date

de transaction.

* Toutes différences de pourcentage avec les portefeuilles des états financiers résultent d'une différence d'arrondi.

QUELLE ETAIT LA PROPORTION D'INVESTISSEMENTS LIES A LA DURABILITE ?

Les investissements utilisés pour répondre aux
critéres environnementaux U sociaux promus par
le produit financier prenant en compte les éléments
contraignants de sa stratégie d'investissement
représentent, s'agissant des investissements en
fonds internes, la proportion d'actifs ayant une note
ESG positive combinée a une note E positive ou une
note S positive et la proportion d'actifs qualifiés
d'investissements durables conformément a la
méthodologie ESG interne de BNPP AM.

La proportion d'investissements utilisés pour
répondre aux criteres environnementaux ou Sociaux
promus par le produit financier est de 94,6 %.

La proportion d'investissements durables est
de 44,2 %.

La proportion restante des investissements peut
inclure :

La proportion d'actifs qui n‘atteigent pas
les standards établis par la société de
gestion, c'est-a-dire, les actifs n'ayant
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Investissements

pas une note ESG positive combinée a une
note E ou une note S positive et les actifs
n'étant pas qualifiés d'investissements
durables. Ces actifs sont utilisés a des fins
d'investissements. ou

Des instruments qui sont principalement utilisés
a des fins de liquidité, de gestion efficace de
portefeuille et/ou de couverture, tels que les
especes, dépots et instruments dérivés.

La société de gestion s'assurera que ces
investissements sont effectués tout en maintenant
l'amélioration du profil ESG du produit financier.
En outre, ces investissements sont effectués
conformément a nos processus internes, et dans
le respect des garanties environnementales ou
sociales minimales suivantes :

#1 Alignés sur les
caractéristiques E/S

94,6 %

#1A Durables
44,2 %*

#1B Autres

La politique de gestion des risques. La politique
de gestion des risques énonce les procédures
nécessaires pour permettre a la société de
gestion d'évaluer l'exposition de chaque produit
financier qu'elle gere aux risques de marché,
de liquidité, de durabilité et de contrepartie.

La Politique RBC, le cas échéant, en excluant les
sociétés impliquées dans des controverses en
raison de mauvaises pratiques liées aux droits
de 'homme et du travail, a l'environnement et
a la corruption, ainsi que les émetteurs actifs
dans des secteurs sensibles (tabac, charbon,
armes controversées, amiante, etc.) car ces
saciétés sont considérées comme enfreignant
les normes internationales ou comme étant a
l'origine de dommages inacceptables pour la
société et/ou l'environnement.

Environnementaux autres
41,1 %*

Sociaux
79 %*

caractéristiques E/S

#2 Autres 50,4 %

54 %

La catégorie #1 Alignés sur les caractéristiques E/S inclut les investissements du produit financier utilisés pour atteindre les caractéristiques
environnementales ou sociales promues par le produit financier.
La catégorie #2 Autres inclut les investissements restants du produit financier qui ne sont ni alignés sur les caractéristiques environnementales
ou sociales ni considérés comme des investissements durables.

La catégorie #1 Alignés sur les caractéristiques E/S comprend :
la sous-catégorie #1A Durables couvrant les investissements durables ayant des objectifs environnementaux ou sociaux.

la sous-catégorie #1B Autres caractéristiques E/S couvrant les investissements alignés sur les caractéristiques environnementales ou sociales
qui ne sont pas considérés comme des investissements durables.

*Un titre en portefeuille qualifié d'investissement durable peut, compte tenu de 'ensemble de ses activités, a la fois contribuer a un objectif social et a un objectif
environnemental (aligné ou non avec la taxonomie de ['UE) et les chiffres indiqués en tiennent compte. Pour autant un méme émetteur ne peut étre comptabilisé
qu’une seule fois au titre des investissements durables (#1A Durables).

Pour étre conforme a la taxinomie
de ['UE, les criteres applicables
au gaz fossile comprennent des
limitations des émissions et le
passage a l'électricité d'origine
intégralement renouvelable ou a
des carburants a faible teneur en
carbone d'ici a la fin de 2035. En ce
qui concerne l'énergie nucléaire,
les criteres comprennent des
regles completes en matiere de
sOreté nucléaire, et de gestion
des déchets.

Secteurs % d'actifs
Finance 94,55 %
Immobilier 350%
AUETES 1,00%
Liquidites 095%

Source : BNP Paribas Asset Management, en date du
30.12.2022

Les investissements les plus importants sont basées
sur les données comptables officielles et sont basées
sur la date de transaction.

DANS QUELLE MESURE LES INVESTISSEMENTS DURABLES AYANT UN OBJECTIF
ENVIRONNEMENTAL ETAIENT-ILS ALIGNES SUR LA TAXINOMIE DE L'UE ?

Le produit financier ne s'engageait pas a avoir une proportion minimale d'investissements durables
ayant un objectif environnemental dans des activités économiques qui sont considérées comme durables
sur le plan environnemental au sens de la Taxonomie de 'UE, et il n'en a pas réalisés.

OO0ui:
O Dans le gaz fossile
0O Dans l'énergie nucléaire

X Non

A la date de cloture de 'exercice comptable et
d'élaboration du rapport annuel, les données ne
sont pas disponibles et la société de gestion ne
dispose pas des informations relatives a L'exercice
précédent clos.

3 Les activités lides au gaz fossile et/ou au nucléaire ne seront conformes a la taxinomie de ['UE que si elles contribuent a limiter le changement climatique (« atténuation
du changement climatique ») et ne causent pas de préjudice important a aucun objectif de la Taxinomie de ['UE - voir la note explicative dans la marge de gauche.
L'ensemble des critéres applicables aux activités économiques dans les secteurs du gaz fossile et de l’énergie nucléaire qui sont conformes a la taxinomie de ['UE sont
définis dans le reglement délégué (UE) 2022/1214 de la Commission.
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Les activités alignées sur la

taxinomie sont exprimées en

pourcentage :
du chiffre d'affaires pour refléter
le caractere écologique actuel
des sociétés dans lesquelles
le produit financier a investi ;
des dépenses d'investissement
(CapEx) pour montrer les
investissements verts réalisés
par les sociétés dans lesquelles
le produit financier a investi,
ce qui est pertinent pour une
transition vers une économie
verte ;
des dépenses d'exploitation
(OpEx) pour refléter les activités
opérationnelles vertes des
sociétés dans lesquelles le
produit financier a investi.

Les activités habilitantes
permettent directement a d'autres
activités de contribuer de maniere
substantielle a la réalisation d'un
objectif environnemental.

Les activités transitoires sont
des activités pour lesquelles il
n'existe pas encore de solutions
de remplacement sobres en
carbone et, entre autres, dont
les niveaux d'émission de gaz
a effet de serre carrespondent
aux meilleures performances
réalisables.

Le symbole représente des

investissements durables
ayant un objectif environnemental
qui ne tiennent pas compte des
criteres en matiere d'activités
économiques durables sur le
plan environnemental au titre
du réglement (UE) 202/852.
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Les graphiques ci-dessous font apparaitre en vert le pourcentage d'investissements alignés sur
la taxinomie de 'UE. Etant donné qu'il n'existe pas de méthodologie appropriée pour déterminer
l'alignement des obligations souveraines* sur la taxinomie, le premier graphique montre l'alignement
sur la taxinomie par rapport a tous les investisseurs du produit financier, y compris les obligations
souveraines, tandis que le deuxieme graphique représente l'alignement sur la taxinomie uniquement
par rapport aux investissements du produit financier autres que les obligations souveraines.

i \ 00" 100% i \ 0™ 100%
Captx 100% CapEx 100%

OpEx 100% OpEx 100%

I Investissements alignés sur Ia taxonomie
Autres investissements

I Investissements alignés sur la taxonomie
Autres investissements

* Aux fins de ces graphiques, les « obligations souveraines » comprennent toutes les expositions souveraines
** Alignement taxinomie réelle
*** Alignement taxinomie réelle. A la date d'élaboration de ce document d'information périodique, la société de
gestion ne dispose pas de l'ensemble des données nécessaires lui permettant de déterminer l'alignement
des investissements sur la taxonomie excluant les obligations souveraines. Le pourcentage d'alignement
des investissements sur la taxonomie incluant les obligations souveraines étant par construction une
proportion minimum réelle ce méme chiffre est repris en conséquence.

La part des investissements dans les activités transitoires et habilitantes au sens du Reglement Taxonomie
est de 0 % pour les activités transitoires et de O % pour les activités habilitantes.

Non applicable pour le premier rapport périodigue.

s QUELLE ETAIT LA PROPORTION D'INVESTISSEMENTS DURABLES AYANT UN OBJECTIF
ENVIRONNEMENTAL QUI N'ETAIENT PAS ALIGNES SUR LA TAXINOMIE DE L'UE ?

La part des investissements durables ayant un objectif environnemental qui ne sont pas alignés sur le
Reglement européen sur la taxonomie est de 41,1 %.

La société de gestion améliore actuellement ses systemes de collecte des données d'alignement sur
la Taxonomie de I'UE pour garantir l'exactitude et le caractere adéquat des informations publiées en
matiere de durabilité dans le cadre du Reéglement européen sur la taxonomie. Dans l'intervalle, le produit
financier investira dans des investissements durables dont l'objectif environnemental n‘est pas aligné
avec la Taxonomie de 'UE.

‘ QUELLE ETAIT LA PROPORTION D’INVESTISSEMENTS DURABLES SUR LE PLAN
SOCIAL ?

Les investissements durables sur le plan social représentent 7,9 % du produit financier.

QUELS é'[AIENT LES INVESTISSEMENTS INCLUS DANS LA CATEGORIE « AUTRES »,
e/ QUELLE ETAIT LEUR FINALITE ET DES GARANTIES ENVIRONNEMENTALES OU
SOCIALES MINIMALES S’APPLIQUAIENT-ELLES A EUX ?

La proportion restante des investissements peut comprendre :

positif et la proportion d'actifs étant qualifiés
d'Investissement Durable, tous deux basés
sur les méthodologies propriétaires de BNPP
AM ESG. Ces actifs sont utilisés a des fins
d'investissement, ou

La proportion d'actifs qui n'atteignent pas
le standard minimum pour répondre aux
caractéristiques environnementales ou
sociales promues par le produit financier, soit
la proportion d'actifs ayant un score ESG positif
combiné a un score E positif ou un score S
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Les indices de référence sont
des indices permettant de
mesurer si le produit financier
atteint les caractéristiques
environnementales ou sociales
qu'il promeut.
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Des instruments qui sont principalement utilisés
a des fins de liquidité, de gestion efficace du
portefeville et/ou de couverture, notamment des
liquidités, des dépdts et des produits dérivés.
Dans tous les cas, le gestionnaire d'investissement
veillera a ce que ces investissements soient réalisés
en maintenant l'amélioration du profil ESG du
produit financier. En outre, ces investissements
sont réalisés en conformité avec nos processus
internes, y compris les garanties environnementales
ou sociales minimales suivantes :

La politique de gestion des risques. La politique
de gestion des risques comprend les procédures
nécessaires pour permettre a la société de gestion

d'évaluer, pour chaque produit financier qu'elle gere,
l'exposition de ce produit aux risques de marché,
de liquidité, de durabilité et de contrepartie. Et

La politique RBC, le cas échéant, par L'exclusion
des entreprises impliquées dans des controverses
dues a de mauvaises pratiques en matiere de
droits de 'homme et du travail, d'environnement
et de corruption, ainsi que des entreprises
opérant dans des secteurs sensibles (tabac,
charbon, armes controversées, amiante,...),
car ces entreprises sont réputées violer
les normes internationales, ou causer des
dommages inacceptables a la société et/ou a
l'environnement.

QUELLES MESURES ONT ETE PRISES POUR ATTEINDRE LES CARACTERISTIQUES
ENVIRONNEMENTALES ET/OU SOCIALES AU COURS DE LA PERIODE DE REFERENCE ?

Le produit financier doit se conformer a la
Politique RBC en excluant les sociétés impliquées
dans des controverses dues a de mauvaises
pratiques en matiere de droits de l'nomme et
du travail, d'environnement et de corruption,
ainsi que les sociétés opérant dans des secteurs
sensibles (tabac, charbon, armes controversées,
amiante,...), car ces ), car ces entreprises sont
réputées violer les normes internationales ou
causer des dommages inacceptables a la société
et/ou a l'environnement. et/ou l'environnement.
De plus amples informations sur la politique de
RBC, et en particulier sur les critéres relatifs
aux exclusions sectorielles, sont disponibles
sur le site Web de RBC. exclusions sectorielles,
sont disponibles sur le site Internet du
gestionnaire d'investissement : Documents sur
le développement durable - Documents sur le
développement durable - BNPP AM Corporate
English (https:/www.bnpparibasam.com/
sustainability-documents/)

Le produit financier doit avoir au moins 90 %
de ses actifs (a l'exclusion des actifs liquides
auxiliaires) couverts par l'analyse ESG basée
sur la méthodologie propriétaire interne d’ESG

L'univers d'investissement du produit financier
sera réduit d’au moins 20 % en raison de
l'exclusion des titres présentant une faible

note ESG et/ou des exclusions sectorielles
conformément a la Politique RBC

La note ESG moyenne pondérée du portefeuille
du produit financier doit étre supérieure a la
note ESG moyenne pondérée de son univers
d'investissement

Le produit financier doit investir au moins 15 % de
ses actifs dans des « investissements durables »,
tels que définis a L'article 2, paragraphe 17, du
CFR. l'article 2 (17) du réeglement SFDR. Les
criteres permettant de qualifier un investissement
d'« investissement durable » sont les suivants
sont indiqués dans la question ci-dessus :
« Quels sont les objectifs des investissements
durables que le produit financier a partiellement
produit financier entend réaliser en partie et les
investissements durables contribuent-ils a ces
objectifs ? les seuils quantitatifs et qualitatifs
sont mentionnés dans la partie principale du
rapport annuel

En outre, la société de gestion a mis en place
une politique de vote et d'engagement. Plusieurs
exemples d’engagements sont détaillés dans la
section vote et engagement du rapport intitulé
Rapport Sustainability. Ces documents sont
accessibles au lien suivant : https:/www.bnpparibas-
am.com/fr/documentation-sustainability/.

QUELLE A ETE LA PERFORMANCE DE CE PRODUIT FINANCIER PAR RAPPORT A L'INDICE

DE REFERENCE ?

Aucun indice de référence n'a été désigné pour atteindre les caractéristiques environnementales ou

sociales promues par le produit financier.

Non applicable.

Non applicable.

Non applicable.

Non applicable.
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BNP PARIBAS REIM FRANCE

SA au capital de 4 309 200 euros

Adresse postale : 50, cours de L'ile Seguin - CS 50280 - 92650 Boulogne-Billancourt Cedex

TéL. : +33 (0)1 55 65 23 55

Immatriculée sous le N° 300 794 278 RCS Nanterre

BNP Paribas REIM France est une société de gestion de portefeuille agréée par lTAMF

sous le n® GP-07000031 en date du 1° juillet 2007 et du 15 avril 2014 au titre de la Directive AIFM

Responsable de l'information financiére
Sylvie PITTICCO
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