OPCI ALTIXIA VALEUR

ALTIXIA

REIM

Le présent document contient des informations essentielles sur le produit d'investissement. Il ne s'agit pas d'un
document & caractére commercial. Ces informations vous sont fournies conformément a une obligation légale,
afin de vous aider d comprendre en quoi consiste ce produit et quels risques, codts, gains et pertes potentiels
y sont associés, et de vous aider a le comparer a d'autres produits.

Informations générales
Code ISIN : FRO013442845 (part P)
B Produit : OPCI ALTIXIA VALEUR

Contact : notre service clients est & votre disposition au + 33 1 80 05 26 20 ou par mail : serviceclient@

B Devise du produit : euros
B Site infernet : www.altixio.fr
B Initiateur : la société de gestion de portefeuille ALTIXIA REIM
[
altixia.fr
[

Autorité compétente : L' Autorité des marchés financiers (AMF) est chargée du contréle d'ALTIXIA REIM en

ce qui concerne ce document d'informations clés. ALTIXIA REIM est agréée et réglementée par I’ Autorité
des marchés financiers sous le numéro GP-15000028

B Date de production : 30/04/2025- L'OPCI ne dispose pas de données historiques suffisantes pour le
calcul des scénarios. Lindice EDHEC IEIF France est utilisé pour compléter la série de valeurs liquidatives

Avertissement : vous étes sur le point d'acheter un produit qui n‘est pas simple et qui peut étre difficile

comprendre.

En quoi consiste ce produit ?

Type : Société de Placement a Prépondérance Immo-
biliere (SPPICAV) sous forme de SAS soumise au droit
Frangais.

Durée : La durée de vie de la SPPICAV est de 99 ans
et sa date d'expiration est fixée au 30 octobre 2118.
Objectifs : L'Organisme de Placement Collectif Immobi-
lier COPCI) a pour objectif de gestion de proposer a ses
actionnaires une distribution réguliere de dividendes
ainsi qu'une revalorisation de la valeur de l'action sur
un horizon d'investissement et de détention & long
terme (8 ans), au travers d'un portefeuille diversifié
investi majoritairement dans le secteur de I'immobilier
d’entreprise et pour le solde, sur les marchés financiers.
Politique d’investissement:

Une poche immobiliére sera investie a hauteur de 60 %
minimum et de 65% maximum de l'actif de la SPPICAV
en immobilier physique d'entreprise (bureaux, com-
merces, locaux d'activité, entrepdts..), des résidences
en hébergement géré (pour l'accueil des étudiants,
des touristes ou des personnes dgées) voire des lo-
gements, par voie directe (acquisition de biens immo-
biliers) ou indirecte (participation dans des sociétés
a prépondérance immobiliere) et pourra recevoir des
apports en nature, par apport de titres représentatifs
d'immeubles ou d'immobilier direct ainsi que dans le
cadre de contrat de crédit-bail immobilier. La zone
géographique d'investissement privilégiée dans I'im-
mobilier physique sera non seulement la France mais
aussi les pays d'Europe. La stratégie d'investissement
immobilier sappuie sur une allocation géographique et
sectorielle diversifiée résultant d'une analyse appro-
fondie des marchés et d'une étude technique détaillée
de la qualité des biens immobiliers.

La SPPICAV pourra utiliser des instruments financiers &
terme ofin de protéger ses actifs immobiliers dans la
limite de 100% de l'actif de la poche immobiliere. La
poche immobiliere pourra comprendre des actions de
sociétés fonciéres cotées.

Une poche financiére sera constituée dans la SPPICAV
a hauteur de 35 % maximum de son actif et sera in-
tégralement déléguée & la société de gestion Edmond
de Rothschild Asset Management (France), agréée par

I'Autorité des Marchés Financiers.

La gestion de cette poche financiére se caractérisera
par :

B Une approche de gestion ayant pour objectif une
performance globale, sur la durée de détention
conseillée, de l'ordre de 3 a 4 % annualisée au-des-
sus de I'EONIA ; avec une volatilité maitrisée attendue
entre 2% et 7% en régime normal ;

B Lo poche financiére est gérée de maniére discré-
fionnaire et opportuniste.

B Cette stratégie sera mise en ceuvre au fravers d'un
univers d'investissement large et diversifié :

-Actions : toutes zones géographiques et de tous
secteurs, y compris actions de sociétés fonciéres co-
tées, privilégiant le retour a I'actionnaire, offrant des
dividendes stables et pérennes

-Obligations de tfout type de signature et de toute
zone géographique

-OPC investis dans tout type d'actif et toute zone
géographique (Les OPC qui seront sélectionnés seront
uniquement des OPCVM)

-disponibilités et dépdts a terme.

La gestion pourra utiliser des instruments financiers a
terme en vue de protéger les actifs et, dans la limite
de 20 % de l'actif de la poche financiére, en exposition
afin de réaliser son objectif de gestion.
Une poche monétaire composé d'un minimum de 5 %
des actifs.
Le ratio maximum d’endettement bancaire et non ban-
caire, direct et indirect, est limité a 40 % de la valeur
d'expertise des Actifs Immobiliers détenus directement
ou indirectement et 10% de la valeur des autres actifs.
Les demandes de souscription et de rachat sont cen-
tralisées aupres (i) du Dépositaire au plus tard a 12h
le jour ouvré précédent la Date d'établissement de la
Valeur Liquidative ou (i) d'IZNES (procédure de sous-
cription disponible aupres de la société de gestion). La
Valeur Liquidative est établie le 15 de chaque mois et
le dernier jour ouvré de chaque moais.
Sous certaines conditions exceptionnelles et dans I'in-
térét des actionnaires, la Société de Gestion pourra
décider de suspendre les ordres de souscription ou
1

INS|OA BIXHY [DdO - S92 suolbuwIojul o Juswnoo(



Document d’'informations clés - OPCI Altixia Valeur

de plafonner les ordres de rachats si le total des de-
mandes de rachat nettes des souscriptions correspond
a plus de 1% de l'actif net de la SPPICAV par valeur
liquidative. Dans ce cas, l'ordre de rachat pourra faire
l'objet d'un fractionnement sans que le délai nécessaire
A son exécution et son reéglement puisse excéder 1 an.
Dépositaire : Société Générale SA ayant son siege so-
cial : 29 Bd Haussmann — 75009 Parris.

Informations complémentaires : pour plus de pré-
cisions, veuillez-vous reporter au site internet

Quels sont les risques et qu’est-ce

Indicateur de risque

ENEN _EIENEIES

Risque le plus faible

Risque le plus élevé

Lindicateur de risque part de I'hypothése que
vous conservez le produit pendant 8 ans. Le
risque réel peut étre tres différent si vous op-
tez pour une sortie avant I'échéance, et vous
pourriez obtenir moins en retour.

Lindicateur de risque permet d'apprécier le niveau de
risque de ce produit par rapport a d'autres produits.
II'indique la probabilité que ce produit enregistre des
pertes en cas de mouvements sur les marchés.

Ce produit a été catégorisé dans la classe de risque
3 sur 7, qui est une classe de risque entre basse et
moyenne. Autrement dit, les pertes potentielles liées
aux futurs résultats du produit se situent & un niveau
entre faible et moyen ef, si la situation venait & se dé-
tériorer sur les marchés immobiliers, il est peu probable

Scénarios de performance

Ce que vous obfiendrez de ce produit dépend des
performances futures du marché. L'évolution future du
marché est aléatoire et ne peut étre prédite avec pré-
cision. Le tableau ci-dessous montre les sommes que
vous pourriez obtenir sur 8 ans, en fonction des diffé-
rents scénarios, en supposant que vous investissez 10
000 €. Les scénarios défavorable, intermédiaire et fa-

www.altixia.fr ou sont mis a votre disposition la do-
cumentation et les valeurs liquidatives de la part de
I'OPCl.

Investisseurs concernés : tout investisseur recherchant
un investissement d’au moins 8 ans, a l'exclusion des
US Person, et recherchant une exposition au marché
immobilier.

Les ordres de souscription et de rachat, une fois cen-
tralisés ne bénéficie pas de droit de résiliation.

que cela pourrait me rapporter ?

que noftre capacité a vous payer en soit affectée.

Risques matériellement pertinents et non pris en
compte dans l'indicateur :

Risque de liquidité : Les actifs immobiliers sont peu li-
quides. En période de tension sur les marchés, la ces-
sion rapide d'un immeuble peut conduire & une perte
de valeur. De plus, le mécanisme de plafonnement des
rachats rend les actions de ce produit peu liquides.
Risque de perte en capital : Ce produit ne prévoyant
pas de protection contre les aléas de marché ni de ga-
rantie en capital, vous pourriez perdre tout ou partie
de votre investissement ou devoir vendre a un prix qui
influera sensiblement sur le montant que vous recevrez
en retour.

Autres risques : Risque de gestion discrétionnaire. Rique
de change. Risque de marché locatif. Risque lié &

I'effet de levier du produit. Risque de durabilité.

vorable présentés représentent des exemples utilisant
les meilleure et pire performances, ainsi que la perfor-
mance moyenne de l'indice de substitution au cours
des 13 derniéres années. Les marchés pourraient évo-
luer tres différemment & I'avenir. Le scénario de ten-
sions montre ce que vous pourriez obtenir dans des
situations de marché extrémes.

Scénarios de performance pour un investissement de

Sortie a1l an Sortie a 8 ans

10 000 € (durée de détention
recommandée)

Scénario . - ) ) ) ) .
inimum I n'existe aucun rendement minimal garanti. Vous pourriez perdre tout ou partie de votre investissement.
Scénario Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des couts 8 320€ 6 330€
de tensions Rendement annuel moyen -16,8 % -5,56 %
Scénario Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des colts 8 880€ 8 870€
défavorable Rendement annuel moyen -11,20% -1,49 %
Scénario Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des colts 10 190€ 15 260€
intermédiaire Rendement annuel moyen 1,90 % 5,43%
Scénario Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des colts 10 540€ 15 790€
favorable Rendement annuel moyen 5,4 % 5,88%

Ces différents scénarios indiquent la fagon dont votre
investissement pourrait se comporter et vous per-
mettent d'effectuer des comparaisons avec d'autres
produits. Les scénarios présentés sont une estimation
de performances futures a partir des données du pas-
sé relatives aux variations de l'indice de substitution.
lls ne constituent pas un indicateur exact. Ce que vous

Que se passe-t~-il si ALTIXIA REIM

les versements ?

Le produit est une copropriété d'instruments financiers
et de dépdts distincte de la société de gestion de por-
tefeuille. En cas de défaillonce de cette derniére, les
actifs du produit conservés par le dépositaire ne se-

obtiendrez dépendra de I'évolution du marché et de
la durée pendant laquelle vous conserverez l'investis-
sement ou le produit. Il n'est pas facile de sortir de ce
produit. Si vous sortez de l'investissement avant la fin
de période de détention recommandée, aucune ga-
rantie ne vous est donnée et vous pourriez subir des
coUts supplémentaires.

n‘est pas en mesure d’effectuer

ront pas affectés. En cas de défaillance du dépositaire,
le risque de perte financiére du produit est atténué en
raison de la ségrégation légale des actifs du déposi-
taire de ceux du produit.



Que va me couter cet investissement ?

Il se peut que la personne qui vous vend ce produit ou
qui vous fournit des conseils a son sujet vous demande
de payer des colts supplémentaires. Si c'est le cas,
cetfte personne vous informera au sujet de ces colts et
vous montrera l'incidence de I'ensemble des colts sur
votre investissement au fil du temps.

Couts au fil du temps :

Les tableaux présentent les montants prélevés sur votre
investissement afin de couvrir les différents types de
coUts. Ces montants dépendent du montant que

vous investissez, du temps pendant lequel vous détenez

le produit et du rendement du produit. Les montants in-
diqués ici sont des illustrations basées sur un exemple
de montant d'investissement et différentes périodes
d'investissement possibles.
Nous avons supposé :

qu’au cours de la premiére année vous récupéreriez
le montant que vous avez investi (rendement annuel de
0 %) et que pour une sortie aprés 8 ans de détention, le
produit évolue de la maniére indiquée dans le scénario
intermédiaire ;

10 000 € sont investis.

Les chiffres présentés ci-dessous sont des estimations et peuvent évoluer. Ces chiffres comprennent les colts de
distribution maximaux que la personne vous vendant le produit peut vous facturer (3,5 % du montant investi /
350 €). Cette personne vous informera des colts de distribution réels.

Scénario pour un investissement de
10 000 €

Si vous sortez aprés 1 an

Si vous sortez aprés 8 ans
(détention recommandée)

CoUts totaux

761€

6813 €

Incidence des colts annuels (*)

7,61 %

4,98%

* elle montre dans quelle mesure les colits réduisent annuellement votre rendement au cours de la période de détention. Par
exemple, elle montre que si vous sortez a la fin de la période de détention recommandée, il est prévu que votre rendement
moyen par an soit de 10,41 % avant déduction des colts et de 5,43 % aprés cette déduction.

Composition des colits :

Colts ponctuels a I'entrée ou a la sortie Si vous sortez aprés 1 an
3,60% du montant que vous payez au moment de 'entrée dans
Colts d'entrée l'investissement. Il sagit du montant maximal que vous paierez. La per- 350 €
sonne qui vous vend le produit vous informera des colfts réels.
Colts de sorfie Nous ne focfgrons pas de colts c_:le sortie pour ce produit, mais la 0c¢
personne qui vous vend le produit peut le faire
Colts récurrents prélevés chaque année
Frais de gestion et autres frais 2,77% de la valeur de votre investissement par an. Cette estimation se
- ; . - N . . - 267¢€
administratifs et d'exploitation | base sur les colts réels au cours de I'année derniere
1,49% de la valeur de votre investissement par an. Il sagit d'une
N . estimation des colts encourus lorsque nous achetfons et vendons
Colts de transaction ) ) ) ) . ) 143 €
les investissements sous-jacents au produit. Le montant réel varie en
fonction de la quantité que nous achetons et vendons.
Colts accessoires prélevés sous certaines conditions
Commissions liées aux résultats i s . , )
. s Aucune commission liée aux résultats n‘existe pour ce produit. 0€
et commission d'intéressement

Combien de temps dois-je le conserver et puis-je retirer de |'argent de

facon anticipee ?

La période minimale de détention recommandée est de
8 ans. Cette durée permet d'optimiser les frais liés aux
investissements immobiliers. Durant toute la durée de
détention, il vous est possible de céder vos parts. L'en-
semble des conditions et modalités de cette demande
de rachat sont prévues dans le Prospectus de I'OPC,

accessible sur le site infernet de I'OPCl, de méme que
la valeur liquidative publiée a date (www.altixia.fr ). Ce
prix de rachat pourrait étre inférieur au prix de sous-
cription, surtout dans le cas d'un retrait avant la fin de
la durée de placement recommandeée.

Comment puis-je formuler une réclamation ?

En cas de mécontentement, vous pouvez adresser vos
demandes a votre conseiller ou a ALTIXIA REIM soit par
courrier au 32 avenue Marceau 75008 PARIS soit par mail
reclamation@altixio.fr soit en contactant le Service
Clients au +33 1 80 05 26 20. Pour de plus amples infor-
mations sur le traitement des réclamations par la socié-
té de gestion, une procédure est a votre disposition sur
le site www.altixio.fr

Autres informations pertinentes

Les documents légaux (prospectus, rapport annuel et
reporting, document d’information client) sont dispo-
nibles sur simple demande aupres de la société de ges-
tion ou sur le site internet www.altixia.fr. Afin d’assurer
un traitement équitable des porteurs et dans l'intérét de
ces derniers, la Société de Gestion peut étre amenée a
plafonner provisoirement les ordres de rachats(«gates»)
dans des circonstances exceptionnelles de liquidité. Le
détail de ce mécanisme de plafonnement est précisé ci-
avant et dans le Prospectus de la SPPICAV.

Dans I'éventualité ou vous ne seriez pas satisfait de vos
échanges avec la Société de Gestion ou votre conseiller,
vous pouvez solliciter le service médiation de I'Autori-
té des Marchés Financiers par formulaire électronique
www.amf.fr ou : Monsieur le médiateur de I'AMF — Au-
torité des Marchés Financiers — 17, place de la Bourse
— 75082 PARIS CEDEX 02.

La contribution positive des critéres environnementaux,
sociaux et de gouvernance (ESG) peut étre prise en
compte dans les décisions d'investissement, sans pour
autant étre un facteur déterminant de cette prise de
décision

Votre conseiller habituel est a votre entiere disposition
pour répondre d toutes vos interrogations.
Performances passées et scénarios de performances
sont disponibles sur le site :
https:/www.altixia.fr/opci-altixia-valeur.php#scenarios

ALTIXIA REIM — Société par actions simplifiée au capital de 1 537 037 € — 814 061 321 R.C.S. Paris
N° TVA : FR37814061321 — Société de Gestion de portefeuille, agréée le 6 novembre 2015 par I' Autorité
des Marchés Financiers sous le numéro GP-15000028. — 32, avenue Marceau — 75008 PARIS
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