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INVESTMENT

DOCUMENT D'INFORMATIONS CLES MANAGEMENT

Le présent document contient des informations essentielles sur le produit d'investissement. Il ne s'agit pas d'un document a caractere commercial. Ces
informations vous sont fournies conformément a une obligation légale, afin de vous aider a comprendre en quoi consiste ce produit et quels risques, colts, gains
et pertes potentiels y sont associés, et de vous aider a le comparer a d'autres produits.

BNP PARIBAS DIVERSIPIERRE - CATEGORIE D’ACTIONS « P »

Organisme de Placement Collectif en Immobilier
CODE ISIN : FRO011513563

Société de gestion : BNP Paribas Real Estate Investment Management France (BNP Paribas REIM France)

Site internet : www.reim.bnpparibas.com / Appelez le 01 55 65 23 55 pour de plus amples informations.

L'Autorité des marchés financiers (AMF) est chargée du controle de BNP Paribas REIM France en ce qui concerne ce document d'informations clés.
BNP Paribas REIM France est agréée en France sous le n°GP-07000031 en date du 1% juillet 2007 et réglementée par 'AMF, agrément AIFM en date
du 15 avril 2014.

Date de publication du document d'informations clés : 30 septembre 2025

Avertissement : vous étes sur le point d’acheter un produit qui n’est pas simple et qui peut étre difficile @ comprendre.

1. EN QUOI CONSISTE CE PRODUIT ?

Société de Placement a Prépondérance Immobiliere (SPPICAV) sous forme de société anonyme (SA) non coordonnée soumise au droit francais.

La société de gestion cherchera a capter la performance des marchés immobiliers en sélectionnant des immeubles de différents secteurs (bureaux, commerces, entrepots...)
en France et dans les pays membres de la zone euro, et en allouant une part significative de l'actif de 'OPCI sur des produits financiers a sous-jacent immobilier et dont la
performance est liée a L'évolution des marchés financiers. Ces derniers produits sont principalement composés i) d‘actions de sociétés foncieres cotées négociées sur les
Bourses européennes et pouvant étre libellées dans d'autres devises que L'euro, ainsi que ii) d'obligations fonciéres libellées en euro.

La période d'investissement recommandée est de 8 ans minimum. L'OPCI BNP Paribas Diversipierre a pour stratégie d'investir lintégralité de son actif dans des immeubles et
des instruments financiers dont le sous-jacent est Lié au secteur de l'immobilier, a l'exception d'une poche de liquidité qui représentera a tout moment au moins 5 % de l'actif
de 'OPCI. Les immeubles détenus directement ou indirectement représenteront au minimum 51 % de la valeur des actifs de I'OPCI avec une cible a 70 % de ['actif net, étant
précisé que les immeubles et les titres de foncieres cotées devront représenter ensemble au moins 60 % de la valeur des actifs. Les titres financiers, a l'exception de la liquidité,
représenteront au maximum 44 % de l'actif. La performance de ces produits est notamment liée a 'évolution des marchés financiers. En cas de conditions défavorables du
marché ou de forte décollecte, la part d'actifs immobiliers pourra atteindre 95 % de l'actif de 'OPCI. De méme, en cas de forte collecte, l'allocation immobiliere pourrait étre
inférieure a l'allocation immabiliere cible du fait des délais inhérents a l'investissement des capitaux collectés.

L'OPCI déclare un pourcentage minimum de 2 % d'alignement avec la Taxonomie européenne, ce au titre du Reglement (UE) 2020/852 du Parlement européen et du Conseil
du 18 juin 2020. Dans le cadre de sa gestion, 'OPCl adopte une démarche d'Investissement Socialement Responsable (ISR) dans la sélection et la gestion des actifs immobiliers
constituant son patrimoine, ainsi que dans la sélection des titres financiers détenus par I'OPCI. L'OPCI bénéficie, depuis le 30 novembre 2020, du « Label ISR » appliqué a
limmobilier qui est entré en vigueur le 8juillet 2020 (certification Afnor N°2020/89188.1) ; le « Label ISR » a été renouvelé pour 'OPCI BNP Paribas Diversipierre au 11 décembre
2023 (Certification Afnor N°2020/89188.2). BNP Paribas REIM France ne prend pas en compte les principales incidences négatives de ses investissements sur les facteurs de
durabilité.

L'OPCl pourra avoir recours a l'endettement pour financer notamment L'acquisition ou la conservation du patrimoine immobilier dans le cadre de programmes de réhabilitation
ou de remise a niveau des immeubles. Le ratio d'endettement de ['OPCI sera limité a 40 % de la valeur des actifs immobiliers, étant précisé que le ratio d'endettement cible
est égal a 20 % de la valeur de ces actifs.

Les demandes de souscription et de rachat sont centralisées chez le dépositaire, a la date d'établissement de la valeur liquidative avant 12h00. La valeur liquidative est établie
le 15 de chaque mois et le dernier jour ouvré de chaque mois.

Le rendement annuel des actions détenues est déterming sur la base i) de L'évolution de la valeur de la part au cours de l'année civile, ainsi que if) du dividende distribué au
cours de l'année civile, selon la formule suivante :

Rendement Année civile N = [Prix de la part au 31/12/N* + Dividende versé Année N] / Prix de la part au 31/12/N-1*

*ou dernier jour ouvré de l'année civile

Le dépositaire de 'OPCl est BNP Paribas SA
L'ensemble de la documentation légale et réglementaire de 'OPCI (information périodique, rapport annuel, prospectus, statuts) ainsi que le dernier prix des actions sont
disponibles sur le site internet www.reim.bnpparibas.com

Les actions P peuvent étre souscrites par tous souscripteurs et plus particulierement tout souscripteur souscrivant des actions directement au travers de contrats d'assurance-
vie distribués en unités de compte, ou via des intermédiaires pouvant conserver des rétrocessions soit contractuellement soit en application de la reglementation MIFID 2 ou
d'une réglementation nationale.

Le produit n'offre pas de protection ou de garantie de capital.

La durée de vie de 'OPCI est de 99 ans a compter de son immatriculation, le 03/02/2014. Ce produit ne peut étre résilié unilatéralement par la société de gestion.
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2. QUELS SONT LES RISQUES ET QU'EST-CE QUE CELA POURRAIT ME RAPPORTER ?

L'indicateur de risque repose sur l'hypothese que vous conservez le produit 8 ans. L'indicateur
synthétique de risque permet d'apprécier le niveau de risque de ce produit par rapport a d'autres. Il
1 3 4 5 6 7 indique la prqbgbi[itg’ que ce produit enregistre des pertes en cas de mouvements sur les marchés.
Ce produit a été catégorisé dans la classe de risque 2 sur 7, qui est une classe de risque basse de
perte en capital. Autrement dit, les pertes potentielles liées aux futurs résultats du produit se
situent a un niveau faible. Vous risquez de ne pas pouvoir vendre facilement votre produit, ou de
devoir le vendre a un prix qui influera sensiblement sur le montant que vous percevriez en retour.
Le risque réel peut étre tres différent si vous optez pour une sortie avant échéance, et vous pourriez obtenir moins en retour.
La catégorie de risque associée a cet OPCI n'est pas garantie et pourra évoluer dans le temps. La catégorie la plus faible ne signifie pas un investissement
sans risque.

= Les actifs immobiliers sont peu liquides. En période de tension sur les marchés immobiliers, la cession rapide d'un actif
immobilier peut entrainer une perte de valeur.
] Dans le strict cadre de la gestion des titres de sociétés foncieres cotées, 'OPCI pourra étre amené a détenir des titres libellés

dans d'autres devises que l'euro. Les activités de 'OPCI dans le strict cadre de la gestion des titres de sociétés foncieres peuvent donc étre soumises
a des risques de volatilité de taux de change généraux.

L'OPCI ne prévoyant pas de protection contre les aléas de marché, vous pourriez perdre tout ou partie de votre
investissement.

Ce tableau montre les sommes que vous pourriez obtenir sur 1 ou 8 ans
(période de détention recommandée), en fonction de différents scénarios,
en supposant que vous investissiez 10 000 €. Ce que vous obtiendrez
dépendra de 'évolution du marché et de la durée pendant laquelle vous

) Ce uevalE pourriez obAtenir 8856 € 6479 € conserverez 'investissement ou le produit. L'évolution future du marché est
Scénario apres déduction des colts aléatoire et ne peut étre prédite avec précision.

de tensions Les scénarios défavorable, intermédiaire et favorable présentés

: : représentent des exemples utilisant les meilleures et pires performances,

o Ce que vous pourriez obtenir 9470 € 6479 € ainsi que la performance moyenne de l'indice de référence au cours des 13

Scénario apres deduction des colts derniéres années. Les marchés pourraient évoluer trés différemment &

défavorable I'avenir.
. . Le scénario de tensions montre ce que vous pourriez obtenir dans des
Ce que vous pourriez obtenir 9887 € 9128 € situations de marchés extrémes et ne tient pas compte du cas ou ['OPCI ne

Scénario apres déduction des colts

. s pourrait pas procéder au rachat de vos actions. Si vous revendez vos actions
intermédiaire

avant la période de détention recommandée (8 ans minimum), iL est difficile

d'estimer le prix de cession de vos actions et d'estimer vos pertes
10372 € 13390 € éventuelles.

Les chiffres indiqués comprennent tous les colts du produit Lui-méme, mais

pas nécessairement tous les frais dus a votre conseiller ou distributeur. Ces

chiffres ne tiennent pas compte de votre situation fiscale personnelle, qui

peut également influer sur les montants que vous recevrez.

3. QUE SE PASSE-T-IL SI BNP PARIBAS REIM FRANCE N'EST PAS EN MESURE D'EFFECTUER LES VERSEMENTS ?

BNP Paribas REIM France est une société de gestion de portefeuille agréée et suivie par 'Autorité des marchés financiers et doit respecter des régles
d'organisation et de fonctionnement notamment en matiére de fonds propres. Une défaillance de BNP Paribas REIM France qui gere les actifs du Fonds serait
sans effet pour votre investissement. La garde et conservation des actifs du Fonds sont en effet assurées par le dépositaire du Fonds. L'investissement dans un
OPCI nest pas garanti ni couvert par un systeme d‘indemnisation des investisseurs ou de garantie.

4. QUE VA ME COUTER CET INVESTISSEMENT ?

L'incidence sur le rendement montre l'incidence des co(ts totaux que vous payez sur le rendement que vous pourriez obtenir de votre
investissement. Les co0ts totaux incluent les colts ponctuels, récurrents et accessoires.

Il se peut que la personne qui vous vend ce produit ou qui vous fournit des conseils a son sujet vous demande de payer des coUts
supplémentaires. Si c'est le cas, cette personne vous informera au sujet de ces co0ts et vous montrera l'incidence de l'ensemble des co0ts sur
votre investissement au fil du temps.

Ce que vous pourriez obtenir
Scénario apres déduction des colts
favorable

Les tableaux présentent les montants prélevés sur votre investissement afin
de couvrir les différents types de colts. Ces montants dépendent du
montant que vous investissez, du temps pendant lequel vous détenez le
produit et du rendement du produit. Les montants indiqués ici sont des

! : . y ) Co0ts totaux -247 € -2144 €
illustrations basées sur un exemple de montant d'investissement et . .
différentes périodes d'investissement possibles. Incidence des cobts 259 26%
annuels” ' '
NOus avons suppose : N i i L @ Elle montre dans quelle mesure les colits réduisent votre rendement au cours de la
= Qu'au cours de la premiere annee vous recupereriez le montant que Ppériode de détention. Par exemple, elle montre que si vous sortez a la fin de la période
VOUS avez investi (ren dement annuel de 0 %) : de détention rlecorn‘mandee /AZ est prévu que vo;re rendement moyen par an soit de
. ) . L, 1,5 % avant déduction des colts et de -1,1 % aprés cette déduction.
= Que pour les autres périodes de détention, le produit évolue de la Il se peut que la société de gestion partage les colits avec l'intermédiaire qui vous vend
maniere indiquée dans le scénario intermédiaire ; le produit afin de couvrir les services qu'il vous fournit. Cet intermédiaire vous informera
*»  Que 10 000 € sont investis. de maniére détaillée des colts éventuels qui ne sont pas déja inclus dans les codts

précisés ci-dessus, de maniere a vous permettre de comprendre l'incidence cumulée de
l'ensemble des codts sur le rendement de votre investissement.
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N L'incidence des colts déja inclus dans le prix de votre investissement (il s'agit du montant
Co0ts d'entrée : : S | o :
maximal que vous paierez) ; ceci inclut les colts de distribution de votre produit.

CoGts de sortie L'incidence des co0ts encourus lorsque vous sortez de votre investissement a 'échéance. -€

L'incidence des co0ts encourus lorsque nous achetons ou vendons des investissements Sous-
jacents au produit. Le montant réel varie en fonction de la quantité d'actifs immobiliers que -5¢€
nous achetons et vendons pour le compte de 'OPCI.

Frais de gestion et autres  L'incidence des colts que nous prélevons chaque année pour gérer votre investissement et les

CoUts de transaction de
portefeville

frais administratifs et colts présentés a la section 2. Cette estimation se base sur les colts réels constatés au cours -242 €
d'exploitation de l'année écoulée.
Commissions liées aux o o y ,
) L'incidence des commissions liées aux résultats. -€
résultats
Commissions - o v
L'incidence des commissions d'intéressement. -£€

d'intéressement

Les co0ts de transactions affichés correspondent aux frais de transaction moyens sur les 3 dernieres années sur les investissements immobiliers et couvrent
les droits, honoraires et frais liés a 'acquisition des actifs sous-jacents au produit.

5. COMBIEN DE TEMPS DOIS-JE LE CONSERVER ET PUIS-JE RETIRER DE L'’ARGENT DE FAGON ANTICIPEE ?

La durée de placement recommandée est de 8 ans au minimum a compter de l'achat de titres de l'OPCI en raison de la nature du sous-jacent de cet
investissement.

Les demandes de rachat sont centralisées par le centralisateur et exécutées sur la base de la premiére valeur liquidative établie apres la date limite de
centralisation de rachat (soit a cours inconnu). Elles sont regues par le centralisateur au plus tard avant 12h00 (heure de Paris) a la date d'établissement
de la valeur liquidative étant précisé que le délai de reglement des rachats des actions, soit le délai entre la date limite de centralisation de rachat et la
date de reglement des rachats par le Dépositaire, est de sept (7) jours ouvrés.

Le prix de rachat pourrait étre inférieur au prix de souscription, surtout en cas de retrait avant la fin de la durée de placement recommandée.

L'ensemble des conditions et modalités de cette demande de rachat est prévu dans le prospectus de ['OPCI, accessible sur le site internet de ['OPCI, de
méme que la valeur liquidative publiée a date (https://reim.bnpparibas.com/fr-fr/produits/opci/diversipierre-classe-P).

6. COMMENT PUIS-JE FORMULER UNE RECLAMATION ?

Si vous rencontrez des difficultés au niveau de la prestation délivrée ou du produit et que vous souhaitez nous faire part de votre réclamation, vous
pouvez contacter la personne qui vous a vendu le produit ou nous contacter :
- Partéléphone au 01 55 65 23 55;
- Par lettre recommandée avec accusé de réception a l'adresse suivante :
BNP Paribas REIM France, Relation Clients, 50, cours de lile Seguin, CS 50280, 92650 Boulogne-Billancourt Cedex;
- Pare-mail : reclamation.reim-france@realestate.bnpparibas

Si les réponses apportées a votre réclamation sur un différend relatif a la commercialisation ou la gestion des produits gérés par BNP Paribas REIM
France ne vous ont pas donné satisfaction, vous avez la possibilité, en tant qu'épargnant ou investisseur, de saisir le Médiateur de 'AMF :

Médiateur de 'AMF - Autorité des marchés financiers

17, place de la Bourse, 75082 Paris Cedex 02

Accueil : +33 (0) 1 534560 00

Pour toutes informations sur la médiation de 'AMF, consultez le site www.amf-france.org rubrique « Le médiateur ».

Pour plus de détails sur la procédure de réclamation, consultez la rubrique « Réclamations client » du site internet www.reim.bnpparibas.com

7. AUTRES INFORMATIONS PERTINENTES

Les documents légaux sont en ligne sur le site internet de L'OPCI (https://reim.bnpparibas.com/fr-fr/produits/opci/diversipierre-classe-P) et accessibles a
tous. Les données relatives aux performances passées sont accessibles depuis la constitution de 'OPCI le 3 février 2014.

L'OPCI releve de l'article 8 du Reglement (UE) 2019/2088 dit SFDR du 27 novembre 2019. Les informations relatives a la finance durable sont accessibles

sur le site internet https://reim.bnpparibas.com/fr-fr/a-propos/esg
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